DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12/2016. (VL. 10.) 6nkormanyzati rendelete

Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol

Dunavarsany Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
a) pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény
62. §-anak (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyese telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban meghatarozott
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja
Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. FEJEZET
ALAPVETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa, értelmezo rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatalya Dunavarsany Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: a
tertilet).
(2) A rendelet az alabbi mellékleteket és fiiggelékeket tartalmazza:
a) 1. melléklet: Az épitési Gvezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékei
b) 2. melléklet: Dunavarsany Szabalyozasi Terve (a tovabbiakban: SZT)
ba) az SZT szelvényezését ¢és jelmagyarazatat tartalmazé Dunavarsany SZT-0/a és SZT-0/b
szamu tervlap,
bb) A3-as szelvényezés, illetve digitalis dokumentalas esetén az M=1:4000 méretaranya SZT-
1 szdmu tervlaptol az SZT-20 szam1 tervlapig,
bc) A0 szelvényezés esetén az M=1:4000 méretaranyu, SZT-a szdmu és SZT-b szamu
tervlapok.
c) 1. fiiggelék: Dunavarsany taji-, természeti értékei és helyi védelemre javasolt objektumai
(éptiletek, emlékek, szobrok, egyebek)
d) 2. fiiggelék: Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén levo nyilvantartott régészeti lelohelyek,
e) 3. figgelék: Védoteriiletek és véddtavolsagok, korlatozasok,
f) 4. figgelék: Mintakeresztszelvények,
g) 5. fliggelék: Az allattartd telepek, tragyatarold épitmények és létesitmények elhelyezésére
vonatkoz6 iranymutatas.
(3) A rendelet a mellékleteivel egyiitt érvényes.
(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitések egyiitt kell alkalmazni.

2.8 E rendelet alkalmazasaban:
a) Szintteruleti mutatd: az Osszes épitményszint bruttd alapteriilete és a telekteriilet hanyadosa,
amelybe nem kell beszamitani az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit.
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b) Kialakult épuletmagassag: kialakult telektombben levé meglevé épiiletmagassag. A “kialakult”
épiiletmagassag esetén a telektombben kialakult, a kdzvetlen szomszédok és az utca masik
oldali beépitésére tekintettel jellemzd magassagot kell figyelembe venni: 11j épiilet 1étesitése
esetén az épliletmagassagot a szomszédos épiiletek, illetve az utca masik oldalan levé épiiletek
épiiletmagassagahoz valo illeszkedéssel kell megallapitani. Az illeszkedés teljesiil, ha az
¢épiiletek utcai homlokzatmagassaga legfeljebb +/- 50 cm-rel tér el egymastol, illetve
épiiletmagassaganak eltérése kisebb, mint +/-80 cm.

c) Melléképllet: az egyes épitési Ovezetekben és az Ovezetekben megengedett rendeltetést
kiszolgalo, vagy kiegészitdé funkcioji melléképitmény és épiilet, amely nem okozhat nagyobb
mértéki kornyezeti terhelést a férendeltetésnél (pl. gépkocsi és egyéb tarold épiilet, porta,
mosokonyha, nyari konyha, hobby vagy kisipari mtihely, a jelen rendelet szerint megengedhetd
allattartasra szolgalo épiilet, miiterem, stb.)

3. Telekalakitas, kozteriilet-alakitas

3.§ (1) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben eldirt minimalis telekméretet a meglévo
tulajdonviszonyok, illetve telekhatarok megtartdsa érdekében 10 %-kal csokkentheté az alabbi
esetekben:

a) telekmegosztas,

b) egy vagy tobb telek Gsszevonasa és ijraosztasa,
¢) mezbgazdasagi foldrészlet épitési telekké valasa
esetén.

(2) A telek csak egyszer(, elsdsorban téglany alakzattal alakithatd, olyan modon, hogy az az Gvezeti

eléirasoknak megfelelden beépithetd legyen.

(3) Meglevd telektombben az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a
telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett telek teriilete az épitési
Ovezetek, ovezetek eldirasaiban eldirt értékénél kisebb lesz, és az igy kialakulo telkek beépithetdk.

(4) Nyeles telek e rendelet egyéb eloirasait is figyelembe véve kizarolag lakoteriileten alakithato ki.

(5) A kozmiellatast szolgaldo mérnoki 1étesitmények, miitargyak elhelyezése céljabol barmely épitési
Ovezetben és Ovezetben az eldirasoktol eltérd, a miiszakilag sziikséges méreti telek is kialakithato.

4. Maganut

4.8 (1) Telektombok belso feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithato ki.
(2) A maganut telkének minimalis szélessége
ba) legfeljebb 4 db telek megkozelitése esetén legalabb 10 m,
bb) 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 12 m,
bc) gazdasagi teriileten legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén legalabb 14 m,
bd) gazdasagi teriileten 4-nél tobb telek megkdzelitése esetén legalabb 16 m,
be) gyalogut, vagy kerékparut esetén legalabb 4 m.
(3) A 10 - 16 m széles maganut esetén legalabb egyoldali fasor 1étesitendo.
(4) Maganut telkének kialakitasa esetén (kozforgalom szamara megnyitott és kozforgalom eldl elzart
maganut esetén egyarant) helyet kell biztositani
a) atervezett kozmivek megépithetéségéhez, a védoétavolsagok figyelembe vételével,
b) a csapadékvizek elvezetéséhez,
c) belteriileten a kozvilagitds, a kiilterlileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas
megépithetéségéhez.
(5) Kozforgalom szamara megnyitott maganut zsakutcaként nem létesithetd, és utdlag sem nyithato
meg, kivéve ha
— nem hosszabb 30 m-nél,
— vagy legalabb 24 m széles forduloval rendelkezik.
(6) Maganuton csak a kozteriileteken elhelyezhet6 épitmények létesithetok.
(7) A maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia és kizardlag kiszolgaléo 1t, gyalogut, vagy
kerékparut szerepkorrel alakithato ki.
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(8) A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala k6z6tti teriiletsav el6kertnek mindsiil,
ezért ott az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

I1l. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. A telepiiléskép védelme

5.§ (1) Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletrél lathatdo modon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatahoz illeszked6 modon helyezhet6 el.
(2) Gaznyomas-szabalyoz6 az épiiletek kozteriileti homlokzatdn nem helyezhet6 el.

6. Kozteriiletek, kozteriileti épitmények

6.§ (1) Ujonnan kialakitandé kozteriiletek tervezésekor vagy meglevék atalakitisakor a teljes
keresztmetszetet komplex modon (kozati, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kozmiivek,
berendezési targyak, stb.) kell kezelni; a kozteriileti berendezéseket egymassal Osszhangban,
rendezetten kell elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitandé kozteriileten — a kizarolag gyalogos kozlekedésre szolgald utcat leszamitva —
a 12 és 14 m szabalyozasi szélességli utcakban egyoldali fasort, 16 m és annal szélesebb
lakoutcakban kétoldali fasort zoldsavban kell telepiteni. Meglevo kozteriilet bovitése vagy atépitése
soran is igy kell eljarni, amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehet6vé teszik.

(3) Fasortelepitésnél és fasor kiegészitésnél kizardlag sorfa (SF) besorolasu, varostiirg, nem szemeteld
¢és nem allergén, elénevelt, tobbszordsen iskolazott ,,utfasor” mindségli fak iiltetendok telepithetok
— a vonatkozd jogszabalyok figyelembevételével — legalabb 6-6 m, legfeljebb 8 m Iehet
totavolsagban, fanként legalabb 1,5x1,5 m szabad (vizzard burkolat nélkiili) terméteriilet
biztositasaval. Az iiltetéssel egy id6ben 6nt6z0 berendezést sziikséges 1étesiteni. A kitiltetendd fak
torzs-kormérete nem lehet kisebb 12/14-as méretnél.

7.8 (1) Kozteriileti fasort is tartalmazd zoldsavban a fasor 2-2 m-es védétavolsagan beliil 0j kdzmi
nem fektethetd.

(2) Meglévo fasor esetében az (1) bekezdés szerinti védotavolsagon beliill kozmithéz kapcsolodo
mitargy csak kivételes esetben, fakivagasi engedély alapjan, a fa potlasa mellett 1étesithetd.

(3) A tervezett novényallomany kitiltetését legkésébb a hasznalatbavételi engedély kiadasaig el kell
végezni.

(4) Helyileg védett fak, fasorok fakivagasa csak a faegyedek elhalasa vagy kozveszély elharitasa
esetében engedélyezhetd, a védett fak vagy fasor egyidejii potlasa mellett.

8.8 (1) Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:
a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges miitargyak és
koztargyak,
b) eséveédo, arnyékold €s autdobuszvaro,
c) telefonfiilke,
d) szabadtéri reklamhordozo, legfeljebb 2 m? feliiletnagysagig,
e) a kozteriileti novényzet telepitését és fenntartasat szolgalo épitmények, a kozteriilet
jellegének megfeleld kiiiltetést lehetové tevo novényzettel,
f) medence, szokokut, ivokut, csobogo,
g) a kerttechnikai és park berendezések koziil a kozteriilet jellegének megfeleld targyak
(utcabutorok, pergolak, térelvalaszto racsok, tamrendszerek, stb.),
h) tér- és terepplasztikdk, szobrok, egyéb a kozteriilet jellegének megfelelo képzo- és
iparmiivészeti, taj- kert- és épitdmiivészeti alkotasok.
(2) Kozteriileteken az (1) bekezdés szerinti 0 épitmények akkor helyezhetok el, ha az épitmény a
rendeltetése szerinti kiillon hatdsagi eldirasoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével,
hasznalatbol eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza a kozterilet rendeltetésének megfeleld
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hasznalatat, valamint teljesiti a fak védelmérdl szold orszagos, fakivagasra és podtlasra vonatkozo
helyi rendelkezéseket, illetve a jelen rendelet kozmiielhelyezésre vonatkozo rendelkezéseiben
foglalt feltételeket.

(3) A kozteriileteken a koztargyakat és épitményeket tgy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmi ¢€s a
gyalogos forgalmat ne akadalyozzak.

(4) A kozvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgald oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az
egyes koztereken, kozparkokban azonos kiviteliieknek kell lennitik.

(5) Kozteriileti telefonfiilke és szemétgyiijté nem telepithetd kozvetleniil épiilet homlokzati fala elé, az
épiilettdl legalabb 1,5 m tavolsag biztositando.

(6) Vendéglatoé terasz csak akkor 1étesithetd kozteriileti jardan, ha a terasz altal elfoglalt teriilet miatt
visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem lesz kisebb — a Dberendezési sav
keresztmetszetével csokkentett — eredeti szélesség felénél.

9.§ (1) Gyalogos-atkelShely nélkiili forgalmi csomdpontban az tuttest szegélyének sarokpontjatdl mért
15,00 méteren beliil csak 0,5 méternél alacsonyabb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
ndvényzet telepithetd.

(2) Arusitopavilon legfeljebb 9,00 m? alapteriilettel, legfeljebb 3,5 méteres épiiletmagassaggal
létesithetd.

(3) Kozteriilet alakitasi terv készitendé az dnkormanyzat képviseld-testiiletének egyedi dontése alapjan
mindazon kozteriiletekre, ahol az miszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti,
kozmiivesitési vagy biztonsagi szempontbol sziikséges.

III. Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

7. A levego védelme

10.§ A Rackevei(Soroksari)-Duna-4g, valamint a banyatavak térsége levegdtisztasag-védelmi
szempontbol kiemelten védett teriilet. A teriileten csak olyan 1étesitmények alakithatok ki, illetve
olyan tevékenységek folytathatok, melyek 1égszennyez6 anyag kibocsatasa az eldirt hatarértékeket
nem haladja meg.

8. Fold- és talajvédelem

11.§ (1) Barmely épitési munka soran a termdfold védelme érdekében az épittetd koteles gondoskodni
a talaj felsd, humuszos termorétegének Osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérol €s a jogszabalyban
el6irt ijrahasznositasarol.

(2) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran a feltalaj védelmét a vonatkozd jogszabalyban
eloirtak szerint kell biztositani, a humuszveszteség minimalizaldsaval.

(3) A term6fold mas célu igénybevétele magasabbrendi jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen
végezhetd. A mivelés aloli kivonasokat a beépités ilitemének megfeleloen szakaszosan kell
végrehajtani, az épitési munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési aganak megfeleléen
kell hasznositani.

(4) Epitési munkat csak gy szabad végezni, épitményt csak gy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyez0 anyagok ne keriilhessenek a talajba.

(5) A vizmedrek feliszapolodasat vagy kedvezotlen valtozasat okozd, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat €s épitési tevékenység nem
folytathato.

(6) Bontasok, tereprendezések és épitkezések soran kitermelt talaj mindségét meg kell vizsgalni, azt
kovetéen az eredmények alapjan dontheté el a kitermelt talaj elhelyezésének modja,
karmentesitésének sziikségessége. Feltoltések soran csak olyan anyag helyezhet6 el, mely a talajt és
a talajvizet nem karositja.
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9. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

12.§ (1) A beépitésre szant teriileten 1j létesitmények abban az esetben létesithetok, ha az épitési
Ovezetre vonatkozo kozmiivesités mértéke biztositott.

(2) A vizfolyasokhoz, tavakhoz 150 m-nél kdzelebb nagylétszamu allattartotelep, komposztalo telep,
meglévo allattartd telephez tragyatarolo - a hazikerti, illetve kiskerti komposztald 1étesitmények
kivételével - nem létesithetd.

(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitdsahoz, karbantartdsahoz:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén 10 m-es, a holt agak mentén 6 m-es,
b) egyéb vizmedrek mentén 3 m-es
savot szabadon kell hagyni és id6korlatozas nélkiili atjarhatésagat biztositani kell.

(4) A parti savban épiiletet, épitményt csak kivételesen, ha azt a természet védelmérdl sz6lo térvény,
tovabba az OTEK és a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag védelmére és fenntartdsara vonatkozo kiilon
eloirasok lehetdvé teszik, lehet elhelyezni.

(5) A parti savokon a meglévd természetkozeli dkoszisztéma (nadasok, ligetes fas tarsulasok) nem
szlintethetd meg, az ujrahasznositott banyatavak nem fiirdéhelyként kialakitott parti savjait a
természetkozeli allapot kialakulasat, meghonosodasat biztositdé modon kell rehabilitalni, hasznalni,
fenntartani.

13.§ (1) Szennyvizek szikkasztasa, leliritése, tisztitas nélkiili kivezetése a teriileten tilos.

(2) A teriilet teljes egészében a vonatkozo jogszabaly szerint orszagos vizmindség-védelmi teriilet,

ahol

a) asott kut, kiilonallé arnyékszék, nagyiizemi allattarto- és komposztalotelep nem létesitheto,

b) nem burkolt feliileten hulladék, potencialisan szennyezdanyag ideiglenesen sem helyezhet6 el,

c) nagy kiterjedésti burkolt feliiletekrél a csapadékviz elvezetése csak hordalék és olajfogo
mitargyon keresztiil torténhet.

(3) Dunavarsany kozigazgatasi teriilete szennyezésre érzékeny, kiemelt vizmindségi teriilet, ezért a
felszini vizelvezeto rendszereket ezek figyelembevételével kell tervezni, illetve a felszini vizeket -
megfeleld tisztitas utan - lehetdség szerint helyben kell szikkasztani.

a) A part menti teriiletekr6l csapadékviz csak a nyari szabalyozott vizszint felett hordalék- és
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a Rackevei(Soroksari)-Duna-agba.

b) A csapadékviz szikkasztds feltételeit részletes talajmechanikai vizsgélat alapjan kell
meghatarozni.

c) A banyatavakba, a volt banyatavakba semmilyen csapadékvizet, szennyvizet beengedni nem
szabad, befogadonak kijeldlni nem lehet.

(4) Vizmedrek ¢és vizgazdalkodasi teriiletek védotavolsagan beliil tilos telepiilési vagy veszélyes
hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kornyezetszennyezd anyag taroldsa, kornyezetszennyezd
tevékenység folytatasa.

10. A hulladékgazdalkodas és a hulladékartalmatlanitas eldirasai

14.§ (1) A teriileten keletkez6 szilard, iszapszerl és folyékony hulladékok csak erre a célra kijeldlt
teriileten helyezhetdk el.

(2) A keletkez6 veszélyes hulladék artalmatlanitasaig, illetve az elszallitasaig a vonatkozo
jogszabalyokban eldirt modon, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gyljteni és
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(3) A zoldhulladékot a komposztalhatdsag érdekében az egyéb hulladéktdl elkiilonitetten kell gyijteni
és tarolni, a hulladékot az ujrahasznosithatdsag szempontjainak megfelelden kell kezelni.

(4) A szennyviztisztito telep és a feliileti 6ntozdtelep védotavolsaga 300 m. A védotavolsagon beliil
nem lehet lakoépiiletet, tidiiloépiiletet, oktatasi, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi célu épiiletet
elhelyezni.

(5) A terlileten - az arra kijelolt 6vezeteket kivéve - tilos elhelyezni:

a) barmilyen hulladékot,
b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat és egyéb talajszennyez6 anyagot.
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(6) Az engedély nélkiili hulladéklerakasok felszamolasarél gondoskodni kell, a tovabbi
hulladéklerakast meg kell akadalyozni.

(7) A volt allattarto telepek kornyezetét meg kell vizsgalni, a szennyezett talaj tisztitdsat meg kell
oldani. Az érintett teriiletek csak rehabilitacid utan hasznalhatéak mas célra.

11. Kornyezeti zaj- és rezgéselleni védelem

15.8 A zaj- és rezgésvédelem érdekében zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo 1étesitmény csak abban az
esetben épithetd, illetve lizemeltethetd, ha az altala okozott zaj, vagy rezgés mértéke az eldirt
hatarértékeket nem haladja meg, a kozlekedésbol szdrmazd zaj, vagy rezgés mértéke az eldirt
hatarértékeket nem haladhatja meg.

12. T4aji-, természeti értékek és az épitett kornyezet helyi védelme

16.§ (1) A teriilet t4ji-, természeti értékeit és a helyi védelemre javasolt objektumait (épiiletek,
emlékek, szobrok, egyebek) e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza, és az SZT jeloli.

(2) Tajvédelmi szempontbol az utak és vizfolyasok menti fasorok védelmérdl, fenntartasarol, uj ut
mentén a tajegységre jellemz6 Oshonos fajokbol allo fasorok telepitésérél gondoskodni kell. A
jelentdsebb kiilteriileti feltaré utak mentén fasorok telepitenddk a tajegységre jellemz6 fajokbol. A
hianyos fasorok potlasarol gondoskodni kell.

(3) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti €s tajértékek), a
jellemz6 természetes rendszerek megovasat. Az ingatlanok és épiiletek kialakitasa, fejlesztése és
hasznalata soran a meglévo tajkarakterhez kell illeszkedni. A taj jellegét, esztétikai, természeti
értékeit veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

(4) A helyi egyedi védelemre javasolt épiiletet atalakitani, felujitani a meglévd épitészeti karakter
megtartasaval lehet.

(5) A helyi védelem érvényesitését az épitett kornyezet helyi védelmérdl szo616 rendelet(ek), valamint a
jelen rendelet egyiittes alkalmazasaval kell biztositani.

17.§ (1) A természetes ¢és természetkdzeli allapoti vizes él6helyen, a természeti értékek
fennmaradasahoz, a természeti rendszerek megovasahoz, fenntartasahoz sziikséges oOkologiai
vizkészletet elvonni nem lehet.

(2) Orszagos védett természeti teriileten tilos a természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok,
vizes élohelyek partvonalatdl szamitott 50 méteren beliil 4j beépitésre szant teriilet kijelolése.

18.§ (1) Halaszati hasznositast szolgalo létesitmények elhelyezésére a kiilon jogszabalyban
meghatarozott modon és esetben, a természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval kertilhet sor, a
tavakban tilos nem dshonos halfajok telepitése, és intenziv halgazdalkodas nem folytathato.

(2) A védett élohelyen a nad-, hal-, vadgazdalkodas soran biztositani kell a fenntarthaté hasznalatot,
ami magaban foglalja a tartamossagot, a természetkimélé modszerek alkalmazasat és a biologiai
sokféleség védelmét.

(3) A felhagyott banyak teriiletén barmilyen tevékenység megkezdése tajrendezési terv készitésével,
az dnkormanyzattal egyeztetett modon torténhet.

13. Tajképvédelmi eléirasok

19.§ (1) A vonatkozé jogszabaly alapjan, annak lehatarolasat pontositva, a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendo teriiletet az SZT jeloli.
(2) A teriileten tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet:

a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag és a Domariba-szigeti holtag teriilete,

b) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag partvonalahoz, illetve a Domariba-szigetet keletrél hatarold
holtaghoz keleten csatlakozo 150 m-es teriiletsav.
(3) A térségi jelentOségii tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriileteken a teriilet tajképi

értékeinek és a taj karakterének fennmaradasat biztositani sziikséges.
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14. Természeti értékvédelmi eloirasok

20.§ (1) Tertiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy az életkozosségek természetes folyamatait és
viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(2) A teriilet-felhaszndldsa soran biztositani kell a védett ndvények és allatok éldhelyeinek
fenntarthatosagat, az ¢l6helyek kapcsolatat, az 6kologiai zoldfolyosok megmaradasat.

(3) A természetes ¢és természetkozeli allapoth vizes él6helyen, a természeti értékek fennmaradasdhoz, a
természeti rendszerek megovasahoz, fenntartasahoz sziikséges okoldgiai vizkészletet mesterséges
beavatkozassal elvonni nem lehet.

(4) A Natura2000 teriiletén, a védett teriileteken a meglévd erdok az elsddleges rendeltetés szerinti
védelmi erdéovezetbe tartoznak.

(5) A helyi védett természeti teriileten és annak védddvezetét érintden csak olyan tevékenység
végezheto, csak olyan teriiletfelhasznalés lehetséges, ami 6sszhangban van e rendelettel.

(6) A teriilet helyi védett értékeit e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza, és az SZT jeloli.

15. Régészeti lelohelyek

21.§ (1) A nyilvantartott régészeti teriileteket az SZT jeloli, felsorolasukat a 2. fiiggelék tartalmazza.
(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyekkel, valamint az esetlegesen eldkeriil régészeti emlékekkel
kapcsolatban a vonatkozo6 jogszabalyok el6irasait kell alkalmazni.

16. A védoteriiletekre vonatkozo eléirasok

22.§ (1) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszainak mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a kozut
tengelyétél mért 50-50 m véddsavot kell biztositani. A védbésavot csak a vonatkozo
jogszabalyokban rogzitett esetekben és modon lehet felhasznalni.

(2) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén a jogszabalyokkal Gsszhangban a szélsé vaganytol
mérve a kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott j vashti 1étesitmények esetén a jogszabalyokkal
Osszhangban 100 m széles, meglévd vasutvonal esetén 50 m széles véddsavot kell biztositani. A
véddsavot csak a vonatkozo jogszabalyokban rogzitett esetekben és modon lehet felhasznalni.

(3) A kozmilétesitmények és a kozmiihaldozatok nyomvonalai mentén az SZT-n abrazolt, és az egyes
agazati eléirasokban meghatarozott mértékii védésavokat biztositani kell.(4) A védésavokon beliil
csak az agazati eldirasokban meghatarozott médon és az adott kozmi lizemeltetjének, tovabba az
érintett szakhatosag kiilon engedélyével lehet engedélykoteles tevékenységet folytatni.

17. Az allattart6 épitményekre vonatkozé eléirasok

23.§ (1) A kedvtelésbdl tartott allat tartasara szolgald épitmény barmely épitési Gvezetben és

Ovezetben elhelyezhetd.

(2) Nagylétszamu haszonallattarto telep, allattenyésztés céljara szolgald épitmény elhelyezhetd:

a) az Ma,

b) az Ma-l,

c) az Ma-a,

d) az Ma-f

e) Gip-1, Gip-2, Gip-3 és Gip-4,

f) Kmii,

g) kizardlag rekreaciods, illetve versenysporthoz kapcsolodé céllal a Kbn-sp-1, Kbn-sp-2 jelt
épitési dvezetekben, dvezetekben.

(3) Haszonallattartas céljara szolgalo uj épiilet abban az esetben €pithetd, ha a telken beliili és a
szomszédos telek beépitésétdl is biztosithatok az eldirt védotavolsagok, valamint elérik az alabbi
telekméretet:

a) a kertvarosias lakoteriileti dvezetek azon 800 m”*nél nagyobb telkein, valamint a falusias
lakoteriilet 900 m?-nél nagyobb telkein, ahol a védoteriileti eldirdsok betarthatok;
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b) a hobbi allattartast és lotartast megengedd kiilonleges épitési Ovezetek és Ovezetek (Kre,
Kmii, Kbn-sp) 2.000 m*-nél nagyobb telkein,

¢) a Ma-l 6vezet 10.000 m?-nél nagyobb telkein,

d) az M4 és Ma-1 6vezet 20.000 m*-nél nagyobb telkein,
tovabba

e) kizarolag rekredcios céllal az EK jelii dvezet 15.000 m*-nél nagyobb telkein.

(4) Haszonallattartas céljara szolgald 1j épiilet (allattartd épiiletek, helyiségek és melléképitmények:

istallo, ol stb.) védotavolsagai:
a) lako-, 1idiilo-, rekreacios és barmilyen intézményi rendeltetésii foépiilettdl:
aa) kis haszonallat (tyuk, kacsa, liba, pulyka, gyongytyik, galamb, nutria, nyérc, eziist és
kékroka, nyul, stb.) tartisa esetén 8 méter, asott és furt kattol 6 méter, kerti csaptdl 2 méter;
ab) kozepes haszonallat (juh, kecske, strucc, sertés, stb.) tartasa esetén 10 méter, asott és furt
kuttol 8 méter, kerti csaptol 4 méter;
ac) nagy haszonallat (16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, stb.) tartasa esetén 15 méter,
asott és furt kattol 10 méter, kerti csaptol 6 méter.
b) a természetes és természetszerii vizfeliilet, banyatd partvonalatdl legalabb 50 m.

(5) Az allattartas céljara hasznlt teriilet nem csatlakozhat kozvetleniil a szomszédos ingatlanhoz,
annak telekhataratol, illetve keritésétél 1 m-es védoétavolsagot kell megtartani, melyet s6vénnyel
kell beiiltetni.

(6)Allattartd épiilet, melléképitmény beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben csak legalabb a
foépiilettel azonos épitészeti igényl miiszaki megoldasokkal és mindségben (tomegformalas,
anyaghasznalat, homlokzati és tetd kialakitas, homlokzati megjelenés, stb.) Iétesithetd.

(7) Az allattartas egyéb feltételeit, valamint fogalom-meghatarozasait magasabb rendl jogszabalyok
szabalyozzak.

1V. Fejezet
A KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

18. Koézmiivesités, kozmiilétesitmények altalanos eléirasai

24.§ (1) A meglévo és a tervezett kdzlizemd:
a) a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas, egyéb szénhidrogén vezetékek),
d) elektronikus hirkozlés
halézatai €s létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmii-védoétavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben a
kozmiivek €s biztonsagi Gvezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
(2) A koézmivesitésre keriil0 teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kdzmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
¢) akozmiihalozatokhoz valé hozzaférhetoségre.
(4) Uj ut épitése esetén (kozforgalmii és maganiit esetén egyarant)
a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitéséral,
b) ameglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
c) acsapadékvizek elvezetéséral,
d) belteriileten a kozvilagitas, a kiilteriileti beépitésre szant teriileten és maganuttal feltart
teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

25.§ (1) Maganut alatti kozmiépitést is a kozutakra vonatkozé eldirasok szerint kell kivitelezni.
(2) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
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a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben marado6 vezeték, I1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani,
¢) U kozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett) és az Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
- 14 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
- 14 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

19. Vizellatas

26.§ (1) Beépitésre szant teriileten 0j vizhalozat
a) csak a szennyviz kdzcsatorna haldzattal egyiitt épitheto,
b) fogyasztdi csatlakozas nem helyezhetd ilizembe a szennyviz kozcsatorna haldzatra valo
csatlakozas lizembe helyezését megelozden,
¢) gondoskodni kell a tizcsapok elhelyezésérol, azok megkozelitésérol.
(2) Kozteriileten, 0j vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal:
a) dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,
b) a haldzatot kdrvezetékes rendszerként kell épiteni,
c) azbesztcement anyagu csdvezetéket épiteni nem szabad.
(3) Ha a kozhalozatrdl a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozo létesitése, vagy a
tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

20. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

27.§ (1) Uj szennyvizelvezeté halozatot elvalasztott rendszerrel szabad csak épiteni.

(2) A teriilet hidrogeoldgiai ¢s geoldgiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz €és a felszini vizek
védelme érdekében a szennyviz €s a tisztitott szennyviz is kozvetlen, vagy drénhalozattal torténd
talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valo bevezetése a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos.

(3) Beépitésre szant teriileten:

a) mar csatornazott teriileten épiteni, ha e rendelet masként nem irja el6, csak a kdzcsatorna-
halézatra torténd csatlakozassal lehet,

b) csatorndzatlan  teriileten  jelen  épitési  szabalyzatban a  szennyvizelvezetése,
szennyvizelhelyezésre vonatkozo eldirasok teljesitésével lehet.

(4) Beépitésre szant csatorndzatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben
keletkez6 szennyvizeket:

a) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a rendelkezésre 4ll6
kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tdvolsagon beliil:
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijtenti,

1. az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell szallittatni,

2. a kozmipo6tlo medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségli) kdzhalozati
utkapcsolat biztositott.

ab) a kiilteriileten keletkezé szennyvizek (napi 5 m’-t el nem éré esetben is) tisztitasara egyedi,
hazi szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato:

1. ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini ¢l6viz befogadas megoldhato (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos)
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2. ha az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
3. ha akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.
b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kdzcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
1. ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini éldviz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),
2. ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok
hozzajarulnak,
3. ha akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
4. ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,
¢) ha a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak kozcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

28.§ (1) Szennyvizatemel6 mitargy védotavolsag igénye:
a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel.
b) elézetes megallapitas nélkiil:
ba) blizzardéan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
ba) blizzar vagy zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.
(2) A szennyviztisztito telep védétavolsag igénye 300 m.
(3) A szennyviztisztito telep és a szennyvizatemeld miitargy védoétavolsagan beliil:

a) Uj beépitésre szant lako-, idiilé-, vegyes, gazdasagi (kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipar
kivételével) teriilethasznositas nem Iétesithetd.

b) a mar beépitett lako-, Gdiilo-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipar
kivételével) telek védelmét a miitargy védotavolsag okozta terhelésének a megsziintetésével
kell megoldani:
ba) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a mitargy védotavolsag igényét (a

mitargy zajvédetté és biizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
bb) vagy a mitargy kivaltasat kell megoldani.

21. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

29. § (1) A felszini vizek (folyo, patakok, arkok) mederkarbantart6 parti savjat kdzteriiletként kell
szabadon hagyni, amennyiben a karbantart6 savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, ugy
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehet0ségét biztositani. A biztositando parti sav:
a) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén 10 m-es sav
b) a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mellékdga mentén 6 m-es sav
¢) tavak, arkok csatornak mentén minimum 3 m-es sav.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell kiépiteni.

(3) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni
kell
a) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletii beruhdzas esetén,

b) 1j telekosztasu teriilet esetén,
és azok csak akkor valosithatok meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal
tovabbvezetheto a befogadoig.

(4) Ha a csapadékviz szallitdé halézat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor
telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani és csak késleltetve, fékezetten
lehet a kozhalozatba (akar zart csapadékcsatorna, akar nyilt arkos a kdézcsatorna haldzat) kivezetni.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét tigy kell meghatarozni, hogy
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a) az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (a saroktelek kivételével)
¢) az vizvisszaduzzasztast ne okozzon, és

d) a vizszallitas akadalymentes legyen.

22. Villamosenergia ellatas

30.§ (1) Tajképvédelmi teriileten — a belteriileten és a kiilteriilet beépitésre szant teriiletén - izemel6 fold
feletti elosztohalozat rekonstrukcidja soran a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd,
figyelembe véve az egyes meglevo foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is.

(2) Kiiltertiileti beépitésre nem szant teriileten — erdoteriilet kivételével — egy oldali k6zos oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast ny1jto és a vezetékes hirkdzlési haldzatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmertiil6é kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok.

(3) Koz0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendd halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdoteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha fold
feletti halozat kiépitése miatt erddirtas valik sziikségessé, akkor a halézatot fakivagas nélkiil, uthaldzat
mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj épiilet épitése esetén 0j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a koézhalozat oszlopsoron
halad.

23. Foldgazellatas

31.§ (1) Foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

(2) A hazi nyomascsokkent6 telepitését az épiilet utcafronti oldalara telepiteni nem lehet, azt vagy az
elokertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan Iehet elhelyezni.

24. Megujulo energiatermel6 létesitmények

32.§ A technoldgiai létesitmények, az energiatermeld berendezések koziil:

a) klimaberendezés, szell6zo, kémény, égéstermék elvezetés (kivéve a parapet konvektort) az
épiilet utcai homlokzatara lathaté helyre nem helyezhet6 el, az csak az épiilet alarendeltebb
homlokfalara telepithetd,
aa) parapetkonvektor utcai homlokfalra akkor telepithetd, ha az épiilet elott elokert van;

b) haztartasi méretii, napenergiat hasznositoé berendezés (napkollektor, napelem)
ba) magastetds épiiletnél a tetGsikba, vagy attdl max. 20°-kal eltéréen telepithetd,
bb) lapostetds épiileten a tetdsiktol max. 45°-0s d6lésszogben telepitheto;

¢) szélerému-park csak beépitésre nem szant kiilteriileten helyezhet6 el.

d) haztartasi méretii kiserému (szélgenerator) telepitésének feltétele:
da) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot

max. 3 m-en tal nem haladhatja meg,
db) hogy a délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen
dc) az el6z6 két bekezdés teljesitésével sem telepithetd
1. egyéb védelem alatt allo teriileteken,
2. tajképvédelmi teriileten,
3. ahol magasabb rend teriiletrendezési terv azt tiltja.

25. Elektronikus hirkozlés

33.§ (1) A vezetékes elektronikus hirkozlés 1étesitési eldirasai:
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a) A belteriileten, beépitésre szant 0 fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra
vonatkozdéan a halozatok foldalatti elhelyezése eldirt, ott az elektronikus hirkozlési
halézatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

b) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevd gyenge és er6saramu halozatok fold feletti vezetésiiek, 0j elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kozds oszlopsorra
valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

c) Beépitésre nem szant teriileten 0j elektronikus hirk6z1ési halozatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezhetd
ca) ha egyéb fold feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor 1étesithetd,
cb) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek

foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6z6s oszlopsorra
vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(2) A vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten az
alabbiak szerint telepithetok:

a) lakdépiiletre, rekreacios célu és uidiiléépiiletre épitési engedélykoteles antenna nem telepitheto,
antenna - a gazdasagi teriiletek kivételével - Onallo tartoszerkezetre nem, csak meglevo
épitményre telepitheto,

b) antenna silokra, tornyokra, egyéb miszaki létesitményekre, a villamosenergia -ellatas
szolgaltato tartdoszlopaira, kémények szerkezetéhez, viztornyokra, azokhoz illeszked6 formai
kialakitasban helyezhet6 el,

c) az adott épitési Ovezetben - kivéve a gazdasagi épitési Ovezeteket - az épiiletmagassag
kétszeresénél, de az épiilet gerincét legfeljebb 6 m-nél jobban meghaladé antennatartod
szerkezet(i hirkdzlési 1étesitmény nem helyezhet6 el,

d) b) — ¢) pont szerinti 1étesithetd antennak a gyermekintézmények telekhataratol mért tavolsaga
nem lehet kevesebb 100 m-nél.

(3) Beépitésre nem szant teriileten Uj antennak csak multifunkcionalis kialakitasu tartdoszerkezetre
telepithetok.

V. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS ELOIRASAI

26. Az épitési ovezetek beépitésének alapveté szabalyai

34.§ (1) Az épitési Ovezetekben 1) épiilet 1étesitésének feltétele, hogy az épitéssel érintett telek
a) az Ovezeti el6irdsoknak megfeleléen kdzmiivesitett, vagy a telek kozmiellatasdnak feltétele
biztositott,

b) kozcsatorna hianyaban a zart rendszer(i szennyviztarol6 vagy egyéb kozmiipotlo alkalmazasat a
vonatkozd dvezeti és altalanos érvényl eldirasok nem zarjak ki,

¢) az dvezeti eldirasoknak megfeleldo mérett legyen, kivéve a lakotelkeket, ahol a meglévo telek az
Ovezeti el6irasoknal kisebb méreti is lehet, ha az eldirasok keretei kdzott beépitheto.

(2 ) Telken beliil tobb épitési dvezet, Ovezet is lehetséges, de ebben az esetben az épitési hatarértéket
az egyes épitési dvezetre, dvezetre vonatkozo teriiletnagysag alapjan kell meghatarozni.

(3) Az épitési dvezeti eldirasoknal kisebb, meglévd épitési telek is beépithetd az egyéb eldirasok

keretei kozott, ha ez a szomszédos telkek eldirasoknak megfeleld beépitését vagy beépithetdségét
nem korlatozza.

35.§ (1) Uj épiilet az OTEK elbirasai szerint meghatarozott épitési helyen, illetve kialakult beépitéshez
csatlakozo beépités esetén a kialakult allapothoz illeszkedd elokertnek megfeleléen meghatarozott,
illetve az SZT-n jelolt épitési helyen helyezheto el.

(2) A terepszint alatti beépités épitési helye megegyezik a felszini épitési hellyel.

(3) A hatsokert hatarvonala:
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a) 100 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél az utcavonaltol 50 m;
b) 60 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél az utcavonaltdl 40 m.

(4) A laké épitési 6vezetekben az épilileteken kizarolag magastetd alkalmazasa megengedett.
a) Lakoépiileteken a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva. Ebben az esetben a tet6 maximalis gerincmagassaga az épiilet épiiletmagassag értéke + 5
m a 6 m-nél kisebb megengedett legnagyobb épiiletmagassag esetén, illetve az épiilet
épiiletmagassag értéke + 6 m a 6 m vagy ennél nagyobb megengedett legnagyobb épiiletmagassag
esetén.
b) Nem lakdépiileten a magastetd hajlasszoge 15-45 fok kozott valaszthatd meg, a szomszédos
beépitéshez igazodva.

(5) Az SZT-n a vonatkozd jogszabaly alapjan belvizzel veszélyeztetett teriiletként lehatarolt
terlileteken az épiiletek foldszinti padldszintjét a becsiilt maximalis talajvizszint felett kell
meghatarozni a beépitést megel6zden készitendo részletes geotechnikai jelentés alapjan.

36.§ (1) Epitési Ovezetben és Ovezetben 2 m*nél nagyobb reklam elhelyezésére alkalmas
reklamhordozo épitmény nem helyezheto el.

(2) Epiileten reklam legfeljebb 2 m’en helyezhetd el, kivéve a sajat funkcidjaval Osszefiiggd
reklamfeliiletet, amely az épiilet homlokzati struktirajahoz igazodva, legfeljebb az adott
homlokzati feliiletének 20%-a lehet.

(3) A teriileten lakokocsi és iidiilésator Vt épitési dvezetben, valamint barmely épitési Gvezetben, az
SZT-n telepiilésszerkezeti jelentdségi utként jelolt utak mentén az elékertben nem helyezhetd el.
(4) A Szazados Istvanné utca — Naprozsa utca — belteriileti hatar altal hatarolt, az Lke-SZ-3, Lke-SZ-4
jelii kertvarosias lakoteriileteken és a Kre-sp-SZ jelti rekreacios-sport kiilonleges teriileteken - az
érintett teriiletek fennalldo kedvezétlen geoldgiai adottsagara, a valtozatos talajrétegzodésre és a
felszinkozeli talajvizre tekintettel - a beruhazasokhoz részletes talajfeltarasokra alapozott

geotechnikai szakvélemény készitendo.

27. A zoldfeliiletek alakitasanak altalanos eloirasai

37.§ (1) Beépitésre nem szant teriileteken a kozlekedési és kozmiiteriiletek kivételével, az uj
zoldfeliiletek fas szart ndvényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzo, honos
fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(2) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten 1év0 fasor fenntartasat, a hidnyzo6 elemek
potlasat - a kornyezeti hatasok figyelembe vételével - kozmilegyeztetett terv alapjan kell elvégezni.

(3) A kozutak, kozterek fasitasa soran csak elénevelt, tobbszor iskolazott, titsorfa mindségli varostlird
fajok, kiilteriileten csak honos fajok alkalmazhatok.

(4) Fakivagas csak a vonatkozoé onkormanyzati rendelet, vagy magasabb rendli jogszabaly alapjan
végezheto.

(5) A védelmi célu zoldsavokat haromszintli ndvényallomany telepitésével kell kialakitani.

38. § (1) A kotelezbden kialakitando védo zoldsav telepitése és fenntartasa a telektulajdonos feladata. A
veédo zoldsav haromszinti ndvényallomanya a kdvetkezok szerint alakitando ki: fa (minimum 60%
lombos, 40% 6rokzold fa), magas cserje, alacsony cserje.

(2) Az egyes ingatlanokon az épitési Gvezetenként, Ovezetenként meghatarozott zoldfeliileteket
legkésobb az épiiletek hasznalatba vételét kovetd egy éven beliil ki kell alakitani.

(3) Erd6- vagy mezdgazdasag teriileteken tervezett teriiletfelhasznalas-valtozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési 4g fenntartasat.

28. A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei

39.§ (1) Dunavarsany teriilete az alacsony mértékii veszélyeztetd hatasok és a kockazati matrix alapjan
a III. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik, ennek megfelel6en teriiletére a jelen rendeletben
veszelyt jelentd teriileti lehatarolas nem indokolt.
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(2) A 1III. Kkatasztrofavédelmi osztalyban sorolast megalapozd kockazati matrix szerint
Dunavarsanyban veszélyeztetd hatasok, melyek hangsulyozottan tesznek sziikségessé megel6zo
intézkedéseket:

a) az elemi csapasok, természeti eredetii veszélyek koziil a belviz, mely a csapadékviz-elvezetd
rendszer fejlesztését, karbantartasat, megfeleld allapotanak biztositasat igényli a Viziigyi
torvény alapjan;

b) a rendkiviili idGjaras, a kdzutak karbantartasa, a veszélyes fasorok karbantartasa terén igényel
figyelmet.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VI. Fejezet
LAKOTERULETEK

29. Altalanos eldirasok a lakoteriiletekre

40.§ (1) Lakotertileten az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezheto.

(2) Az elokert mértéke 1j kialakitast telektombben, beleértve a telektijraosztast is, 5 m, amennyiben
jelen rendelet masképpen nem rendelkezik, meglévd beépités esetén a kialakulthoz igazodo.

(3) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert min. 4,0 m, szabadonall6 beépités esetén az oldalkert
a megengedett épiiletmagassag értékének fele, de min. 3,0 m. A hatsdkert minimum értéke 6 m,
amennyiben a jelen rendelet masképpen nem rendelkezik.

(4) Oldalhataron all6 beépités esetén az épliletet, épitményeket a telekhatartol, amely az épitési
hatarvonal, 1 m tavolsagra — un. csurgo-tavolsagra - kell elhelyezni és épiiletszerkezet nem nyulhat
at a szomszédos telekre. 20 m telekszélesség felett az épiilet az épitési helyen beliil az oldalhataron
allo épitési hatarvonaltol legalabb 3 m tavolsagot megtartva is elhelyezhetd.

41.§ (1) Lakotelekhez tartozoan keritést az utcavonalon és a telek jobb oldalan kell 1étesiteni, valamint
a hatso oldal kapcsolodo felén. Kialakult, oldalhataron allo beépités esetén a sajat keritést lehet a
beépitett oldalhatarra helyezni.

(2) Lakotelken a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott allattartd épiiletet a telek hatsokertjében
lehet elhelyezni. 30 m-nél kisebb telekmélységii lakotelken nem helyezhetd el haszonallattarto
épiilet, melléképiilet.

(3) Lakotelken nyilt tragyatarold, higtragyatarold nem helyezhet6 el.

42.§ (1) A jelen eldirasok, illetve az OTEK el6irasok altal meghatarozott teljes egészében épitési
helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épliletrész nem bovithetd, de dllagmegovasa megengedett.
(2) Nyeles telek nem alakithato ki, kivéve

a) a Volgy utca és a Bartok Béla utca taldlkozasatol északra levd, a Volgy utcaval kdzvetleniil
hataros kertvarosias lakoéteriileten, ahol a minimalis nyélszélesség 4 m, a maximalis
nyélhosszusag 50 m lehet. Amennyiben két szomszédos telek nyele egyenként eléri az 5 m-t, min.
10 m szélességli maganutta egyesitheto.

b) olyan, mar meghatarozé modon felosztott €s 95%-ban beépitett telektombben, ahol a kialakult
telekadottsagok, valamint egyéb meghatarozo tényez6 (pl. vasutvonal) miatt a teriiletet feltard ut
nem alakithaté ki és a tombre vonatkozo épitési eldirasok érvényesithetok a nyeles telek
kialakitdsa esetén is.

(3) Meglévo telkek ijraosztasa esetén a saroktelkek minimalis telekszélessége az €pitési eldirasokban
meghatarozott minimalis telekszélesség 5 m-rel megndvelt értéke kell, hogy legyen.

43.§ A lakoteriileten a melléképitmények koziil
a) épithetok
aa) kozmii-becsatlakozasi mutargy,
ab) kozmiipotld miitargy,
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ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilo - kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) allat ol allatkifuto,
ah) tragyatarold, komposztalo,
ai) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
aj) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épililete valamint
ak) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
al) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.
b) nem épithetdk
ba) az épitménynek mindsiilé antennatartod szerkezet,
bb) zaszlotartd oszlop.

30. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

44.§ (1) Az LKk jeli épitési Ovezetek teriiletei tobb o6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsdsorban lakoé rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2) Kisvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
¢) kulturalis, k6zdsségi szorakoztato,
d) szallas jellegi,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el termeld kertészeti épitmény, haszonallattartast
szolgalo épitmény, lizemanyagtoltd allomas.
(4) A kisvarosias lakoteriileten - a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1.
melléklet 1. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(5) A kisvarosias lakoteriilet épitési telkeit teljes kozmiivel kell ellatni.

31. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

45.§ (1) Az Lke jelii épitési Ovezetek teriiletei a kertes, elsdsorban lakd rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegl,

e) sport és

f) az épitési Svezetek 800 m?>-nél nagyobb telkein, a vonatkozod feltételek biztositasa esetén
allattartast szolgald

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A kertvarosias lakoteriileten telkenként legfeljebb egy, 2 lakasos lakoépiilet 1étesithetd, ha az
Ovezeti eldirasok masképp nem rendelkeznek. A kialakult - K jelii — épitési Ovezetekben egy
lakoépiilet 1étesithetd. Az Ovezeti eldirasokban meghatarozatott legkisebb telekméret kétszeresét
eléré méretii telken négy lakas létesithetd.

(3) Azon épitési Gvezetekben elhelyezkedd megléve kozosségi funkcidju épiiletek esetén, ahol a
meglévo beépitettség nagysaga meghaladja az Gvezeti elGirdsokban meghatarozott legnagyobb
megengedhetd beépitettség mértékét, az az atépités esetén is megtarthatd és a meglévo épiiletek,
amennyiben nem lakofunkcidt tartalmaznak (pl. intézmények, egyhazi, kozosségi épililetek,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek) a megengedett legnagyobb épililetmagassagig
bévithetdek.
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46.§ (1) Az Lke kertvarosias lakoteriileteken az el6kert mérete 5 m, meglévd, kialakult allapot esetén
a kialakult allapothoz illeszkedé.

(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,5 m.

(3) A kertvarosias lakoteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1.
melléklet 2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Kertvarosias épitési dvezetben lakoépiilet elhelyezése csak teljes kozmiivesitéssel lehetséges. A
kozcesatorna haldzat kiépitéséig vagy a meglévé kozcesatorna kapacitasanak korlatja esetén zart
kozmiip6tlo berendezés 1étesithetd, de ebben az esetben csak egy lakas alakithato ki telkenként.

47.§ (1) Az Lke-SZ-5 jelii épitési ovezet (Sun Residence lakopark) tovabbi eldirasai:
a) telkenként legfeljebb egy, két 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el
b) az épitési Ovezet egy részén feltoltés talalhato, ezért az épitési engedélyezési eljarashoz a
talajmechanikai szakvéleményt (geotechnikai jelentést), magasabb szintli jogszabalyok
el6irasait figyelembe véve kell elkésziteni.
(2) A Naprozsa lakopark épitési 6vezeteinek tovabbi eldirasai:
a) telkenként legfeljebb egy, két 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo €piilet helyezhetd el;
b) a zoldfeliiletet legalabb kétszintes, Osszefliggd ndvényallomanyként kell kialakitani, amely a
gyepesités mellett a zoldfeliilet minden 150 m*-e utani 1 db nagy lombkoronaji fa iiltetését
jelenti.

32. Falusias lakoteriilet (Lf)

48.§ (1) Az Lf jelt falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagt lakoépiiletek, a mez6-
és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltatod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoéteriileten elhelyezhet6 épiilet - a lakoé rendeltetésen kiviil -:

a) mezo- és erd6gazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, kozdsségi szérakoztato,

g) sport és

h) az épitési ovezetek 900 m?>-nél nagyobb telkein, a vonatkozo feltételek biztositdsa esetén

allattartast szolgalo

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakoéteriileten telkenként egy lakdépiilet, legfeljebb két lakéssal helyezheto el.

49.§ (1) Az eldkert mértéke 5 m, meglévo szomszédos beépités esetén a mar kialakult elokertekhez
igazodo, de legalabb 3 m. Oldalhataron allé beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadonall6
beépités esetén az oldalkert min. 3,0 m. A hatsokert minimum értéke 6 m, amennyiben a jelen
rendelet masképpen nem rendelkezik.

(2) Az el6- és oldalkertben semmilyen 0,8 m-nél magasabb épitményt - a kerités kivételével - nem
lehet elhelyezni. Hatsokertben csak konnytiszerkezetes (szerelt) kerti szerszamtarold helyezhetd el,
melynek megengedett maximalis mérete 10 m?, épiiletmagassaga legfeljebb 2 m.

(3) A falusias lakéteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet
3. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Falusias épitési Ovezetben lakoépiilet elhelyezése csak teljes kdzmiivesitéssel lehetséges, a
kozcsatorna haldzat kiépitéséig vagy a meglévd kozcsatorna kapacitisanak korlatja esetén
atmenetileg zart kozmiip6tld berendezés Iétesithetd, de ebben az esetben csak egy lakasos épiilet
létesithet6 telkenkeént.
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VII. Fejezet
VEGYES TERULETEK

33. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

50.§ (1) A Vt jeli telepiiléskdzpont épitési Ovezetének teriilete elsGsorban lakd és olyan telepiilési
szintli egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakod
rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kdzosségi szorakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A telepiiléskdzpont teriileten a melléképitmények koziil
a) épithetdk
aa) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) kdzmiipotlo miitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild - kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) tragyatarolo, komposztalo,
ah) gépkocsi és egyéb tarolo, vagy ezek épiilete,
ai) mosokonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
aj) felszin alatti folyadék- és gaztarolo.
b) nem épithetd
ba) sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
bb) allat 61 (kutyadl kivételével), allatkifuto,
bc) az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.

51.§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges
épiiletmagassag mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csokkenthetd.
(2) A Vt-SZ-4, Vt-SZ-5 ¢és Vt-SZ-6 jell épitési ovezetekben
a) kizarolag a lakossag alapfoku ellatasat biztositoé oktatasi, miivel6dési, sport, egészségiigyi €s
kozigazgatasi épiiletek helyezhetdk el;
b) az elhelyezendé épiileteket — a funkcionalis kotottségek altal adott lehetdségek figyelembe
vételével — tobb részre bontott, tagolt épiilettomegekkel kell megvalositani.
(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az
1. melléklet 4. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(4) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

52.§ (1) A Vt-SZ-7, Vt-SZ-8 ¢s Vt-SZ-9 jelu épitési Ovezetekben (Sun Residence lakdpark)
telkenként legfeljebb négy 6nallo rendeltetési egységet tartalmazd épiilet helyezheto el.
(2) A Vt-SZ-10 jeli épitési (Naprozsa lakopark) dvezet tovabbi eldirasai:

a) telkenként tobb rendeltetési egység épithetd, de az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb
kialakithat6 telekteriiletenként legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet vagy lakast tartalmazd
épiilet helyezheto el;

b) a zoldfeliiletet kétszintes, dsszefiiggd ndvényallomanyként kell kialakitani, amely a gyepesités
mellett a zoldfeliilet minden 150 m?-e utani 1 db nagy lombkoronaju fa iiltetését jelenti.

VIII. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK
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34. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

53.§ (1) A Gksz jeli kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten 6nallé laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

(3) Az épitési dvezetben a lakoteriiletek €s telepiiléskozpont vegyes teriiletek hataratol 50 m-en beliil
esetlegesen 1étesitendd technologiai berendezések és gépek, hirkozlési 1étesitmény, silo,
szallitoszalagok, szitarendszerek, felhordd szerkezetek, villamharitok, stb. magassaga nem
haladhatja meg az &vezeti eldirasokban meghatarozott épiiletmagassag kétszeresét.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten a 2. szdmu mellékletben teriiletileg lehatarolt
épitési ovezetekben az 1. melléklet 5. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(5) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

35. Ipari teriilet (Gip)

54.§ (1) Gip jeli egyéb ipari terillet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi ¢és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip jelt egyéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgdlod lakasok helyezheték el, 6nalld lako
rendeltetésti épiilet nem helyezhet6 el.

55.§ (1) Az egyéb ipari teriileten az egyes telkek oldal- €s hatsokertjében haromszintes zdldfeliiletet
kell Iétesiteni.

(2) Az ipari teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet 6.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

56.§ A Dunavarsany Ipari Park Gip-1 és Gip-2 jelii épitési Ovezeteiben a tovabbi eldirasokat kell
megtartani:

a) Egy telek két épitési dvezetbe is keriilhet. Ebben az esetben a beépitési hatarértékek teljesiilését az
egyes épitési dvezetekbe tartozo telekrészek aranyaban kell szamitani.

b) Az elékert mérete legalabb 6,0 méter.

c¢) Az oldalkert mérete legalabb 8,0 méter.

d) A hatsokert mérete legaldbb 12,0 m, eltéréen a jelen rendelet hatsokertre vonatkozd egyéb
altalanos el6irasaitol.

e) Az épitési dvezetek telkén tobb épiilet is 1étesitheto.

f) A forendeltetésii épiiletet kiegészito, kiszolgald porta épiilet, 0 m eldkerttel is elhelyezhetd, ha a
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg az épitési telken megengedett beépitési mérték 1 %-at,
az ¢épiiletmagassaga legfeljebb 4,0 m és a szomszédos telkekkel az épitmények kozott
megengedett legkisebb tavolsag biztositott.

g) A telkek hatarvonalain — utcavonalon, az oldalhataron és a hatso telekhataron, — valamint az
utcavonaltol a telek mélységében mért 10,00 m-es savban, legfeljebb 2,2 m magas nem tomor
kerités 1étesithetd, amelybdl legfeljebb 50 cm magas Iehet a tomor labazat. A nem tomor kerités
feliiletének egyenletes feliileti kialakitdssal kell teljesiteni a nem tomorség feltételeit.
Amennyiben a telek hatarvonalan tdmfal épitése is sziikséges, a kerités magassagat a tamfalhoz
csatlakoz6 magasabb terepszinttdl kell mérni.

h) Az utcavonalon allo keritésnél — a kornyezettel 6sszhangban — a telek iranyaban beljebb épitett
kapubehajtd, parkold, stb. Iétesitése esetén a kozteriilettel egybenyitott telekrészre a
kozteriiletekre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.

1) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgal6 lakasok, de azok Osszes szintteriilete telkenként nem haladhatja meg az Gsszes épithetd
brutt6 szintteriilet 5%-at.
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j) Az 51. szamu fout tengelyétdl mért 50 m-en beliil - az SZT-n telken beliili kotelezd zoldfeliiletként
meghatarozott teriiletsavban - haromszintes novényallomany létesitendd. E teriileten kizarolag a
telek megkdzelitésére szolgald, legfeljebb 6,0 m széles burkolt bejaron, az épiileteket koriilvevo
legfeljebb 1,2 m széles jardan, keritésen, tajékoztatd tablan, tamfalon és a kdzmiivek terepszint
alatti miitargyain kiviil épitmény nem helyezhet6 el.

IX. Fejezet
UDULOTERULETEK

36. Altalanos eldirasok az iidiiléteriiletekre

57.§ (1) Az udiil6teriiletek épitési dvezeteiben, ha a vonatkozd jogszabaly masként nem rendelkezik,
allattartd épiilet - a lovas turizmust szolgalo loistallo kivételével -, kiilonalldo arnyékszék,
allatkifuto, tragyatarolo, 2 m*-nél nagyobb komposztald, sild és dmlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarol6 melléképitmény nem helyezhetd el.

(2) Az épiiletek, pavilonok hagyomanyos szerkezetiiek, természetes szinii €s anyaghasznalatuak, tajba
illéek legyenek.

(3) Az udiiléteriileten belill meglévé erdosiilt teriiletek megtartandok.

(4) Az ovezeten beliil 1évo vizparti teriileteken a vizpart mentén minimum 10 m véddsav kialakitasa
szilkséges a karbantartasi munkak, valamint az élovilag védelmében. Az egységes kezelés
érdekében - idébeni korlatozassal - biztositani kell a maganteriiletek megkdzelitését.

(5) A toparti teriiletek beépitése csak teljes kozmiivesitéssel lehetséges, kivéve a jelen rendeletben
ettol eltéréen meghatarozott épitési dvezetekben és Gvezetekben.

37. Udiiléhazas teriilet (Ui)

58.§ (1) Az iidiil6hazas teriileten olyan - altalaban - kettonél tobb tidiiléegységet magaba foglalo iidiilo
rendeltetésti épiilet, {idiil6tabor és kemping helyezhetd el, amely tilnyomoan valtozé iidiiléi kor
tobb napos tartdozkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége ¢és
infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartdozkodasra alkalmas.

(2) Az udiilohazas teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési 6vezetekben az 1. melléklet
7. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) A mar beépitett Uii-SZ-1 6vezetben legaldbb hianyos kozmiivesitettség biztositandd. Az épiiletek
létesitésének feltétele: furt kut, zart szennyvizgylijté rendszer megvalositdsa és arra torténd
csatlakozas, kozteriileti nyilt rendszerii csapadékviz-elvezetés és koziizemi villamos energia
szolgaltatas rendelkezésre allasa.

38. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

59.§ (1) Az Uh jelii hétvégi hazas épitési dvezet teriiletén elsdsorban a 4,5 m épiiletmagassagot meg
nem halado, legfeljebb két idiildegységet magaba foglalé tidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetdk olyan épitmények, amelyek a teriilet rendeltetésével
Osszhangban vannak és teriilet funkciojat, ellatasat szolgaljak, valamint sportépitmények.

(3) Az ¢épitési Ovezetben kozosségi szorakoztatd épiilet nem helyezheto el.

(4) Az Uh-SZ-3 és Uh-0-2 jelii épitési Svezetekben (a Petdfi horgaszté to kornyezete) az egyedi
eléirasok a kovetkezok:
a) az elokert mérete 5 m;
b) a hatsokert mérete legalabb 6 m, illetve az SZT-n jelolt védoteriilet hatéra;
c) az oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezétlen tajolasu
északkeleti vagy északnyugati telekhatar mentén, attél 1 m-re kell elhelyezni;
d) azoldalkert szabadonallo beépités esetén legalabb 3 m.

(5) A hétvégi hazas teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet
8. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
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(6) Az épitési Ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. Ennek megvalosulasaig jelen
rendelet szerint megengedett kozmiipotld berendezések megvalositasa az épiiletek 1étesitésének
feltétele.

X. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

39. Eléirasok a kiilonleges beépitésre szant teriiletekre
(K jelii teriiletek: Kel, Kre, Kreho, Kre-sp, Ksp, Kok-sp, Kki, Kho, Kb, Kfhk, Kmii és Kv)

60.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett
kiils6 hatésaitol is védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei:

a) a Kel jeli ellatas céljara szolgald kiilonleges teriilet;

b) a Kre jelli rekreacids kiilonleges teriilet;

c¢) a Kreho jelii rekreacios horgasz kiilonleges tertilet;

d) a Kre-sp jelii rekreacios sport kiilonleges tertilet;

e) a Ksp jelt sportolési célu kiilonleges teriilet;

f) a Kok-sp jelli oktatasi és sportolasi célu kiilonleges teriilet;

g) a KKi jelii hajokikoto elhelyezésére szolgald kiilonleges teriilet;

h) a Kho jelii honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi kiilonleges teriilet;

i) a Kb jelii a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo
kiilonleges teriilet;

j) a Kfhk jela folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet;

k) a Kmii jelii mez6gazdasagi tizemi kiilonleges teriilet;

1) a Kv jelti kozmiiellatasi és varosgazdalkodasi kiilonleges teriilet;

(3) A (2) bekezdés szerinti épitési ovezetek koziil csak a Kb és a Kmii jelii épitési dvezetekben
helyezhetd el parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna Onsulyunal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd gépjarmiivek szamara.

(4) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési
ovezetekben az 1. melléklet 9. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(5) Az ¢épitési Ovezetek épitési telkeit teljes kdzmuvesitéssel kell ellatni, a gazcsatlakozas kiépitése
nem kdtelezo.

40. A Kel jelii épitési 6vezet eloirasai

61.§ (1) A Kel jelii épitési ovezet az ellatas céljara szolgalo kiilonleges teriilet, ahol telkenként egy
idiil épiilet, valamint tidiilést, rekreaciot szolgald, szallas funkciot, irodaépiiletet, kozosségi célu,
a kornyezetét ellatd kereskedelmi és vendéglatasi rendeltetési egységet tartalmazd épiilet is
elhelyezhetd.

(2) A Kel-O-1 jelti épitési ovezetben — a Petdfi horgasztod to6 kornyezetében - az egyedi eldirasok a
kovetkezok:
a) az elokert mérete 5 m,
b) a hatsokert mérete legalabb 6 m,
c) az oldalhataron all6 beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezdtlen tajolasu
északkeleti vagy északnyugati telekhatar mentén, attol 1 m-re kell elhelyezni,
d) 1j épités legalabb részleges kozmiiellatas megléte esetén torténhet,
e) ¢épiiletek létesitésének feltétele a teriileten a szakhatosagok altal eldirt zart szennyvizgyiijto
rendszer megvalositasa €s arra torténd csatlakozas.

41. A Kre jelii épitési dvezet eldirasai
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62.§ (1) A Kre jelii épitési 6vezet rekreacios célu kiilonleges teriilet, ahol a helyi sajatossagoknak, a
vizparti, vizkozeli elhelyezkedésnek megfeleléen pihenést, iidiilést, idegenforgalmat szolgalo
épiiletek, szallasféréhelyet tartalmazo épiiletek, valamint mindezek fenntartasat biztosito kiegészitd
funkcioji épiiletek helyezhetok el, de a kialakult teriilethasznalatnak és ezen teriilethasznalati
igénynek megfelelden lakoépiilet is elhelyezhetd.

(2) A Kre jelii épitési 6vezetekben nem helyezhetd el:
a) kozosségi, szorakoztatd épilet,
b) haszonallattarto és allattartassal kapcsolatos épiilet, épitmény,
¢) gazdasagi, ipari melléképiilet.
(3) A Kre jeli épitési 6vezetben a melléképitmények koziil
a) épithetdk
aa) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) k6zmiipotld mitargy,
ac) hulladéktartaly-tarolo,
ad) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
ae) kerti épitmény,
af) husfistolo, jégverem, zoldségverem,
ag) haziallat 6lja, haziallat kifutdja,
ah) komposztalo,
ai) gépkocsi és egyéb tarold, vagy ezek épiilete valamint
aj) mosdkonyha, nyarikonyha épiilete, valamint
ak) felszin alatti folyadék- és gaztarolo terepszint alatt fedetten;
b) nem épithetdk
ba) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
bb) haszonallattart6 és allattartassal kapcsolatos melléképitmény, tragyatarolo.

(4) A Kre jelii épitési dvezetben lakohazat épiteni legalabb 14 m telekszélesség és legaldbb 500 m?
teleknagysag, lidiiléhdzat lakohdzza atmindsiteni legaldbb 12 m telekszélesség és legalabb 300 m?
teleknagysag esetén lehet.

63.§ (1) A Kre jeli kiilonleges egyéb, helyi sajatossagot hordozo rekreacios teriiletek tovabbi eldirasai:
a) a Kre-O-1 jelli épitési Ovezetben 4,5 m épililetmagassagot meg nem halado, legfeljebb egy
funkcionalis egységet magaba foglalo épiiletek,

b) a Kre-O-2 jelii épitési Ovezetben 4,5 m épiiletmagassagot meg nem haladd, legfeljebb két
funkcionalis egységet magaba foglalo épiiletek,
c) a Kre-SZ-3 jeli épitési ovezetben 6,0 m épiiletmagassagot meg nem halado, legfeljebb két
funkcionalis egységet magaba foglalo épiiletek
helyezhetdk el.
(2) A Kre-SZ-2 jelii épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:
a) az épitési Ovezet elsGsorban horgaszattal kapcsolatos rekreaciods tevékenységek céljat szolgalja,
b) az épitési Gvezetben elsdsorban a horgaszathoz kapcsolodd rekreacios célu épiiletek (pl.
szallasszolgaltatd épiilet, vendéglatas, a teriilet fenntartasat szolgald irodai és egyéb kiszolgald
funkciok, tidiiléépiiletek) helyezhetok el,
c) az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetok az alaprendeltetéssel dsszefiiggésbe hozhato, azt
kiszolgalé kereskedelmi funkcidju létesitmények (pl. kertészeti aruda, fahdz bemutatd telep,
mezd6gazdasagi bolt, stb.) is,
d) az Osszefiiggd rendeltetésti teriileteket (pl. egy to6 koriili beépitést) épitészetileg egységes
arculattal kell kialakitani,
e) az épitési Ovezet nem beépitett, burkolatlan részét kertépitészeti eszkozokkel kell, fasitottan
kell kialakitani.
(3) A Kre-Sz-3 jeli épitési ovezet (To-park) teriiletén
a) a to feldli épitési hatarvonal a tdparti rézsii fels6 partélétél mérve 6 m, a 3 m széles parti
(fenntartasi) savtol szamitva 3 m,
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b) az ingatlanok beépitését megel6zOen, vagy azzal egyidejiileg, a telkek részletes geotechnikai
jelentésben meghatarozott becsiilt maximalis talajvizszintre kell feltdlteni az utcai telekhatartol
a beépiilo épitési hely hataraig.

42. A Kreho jelii épitési ovezet eléirasai

64.§ (1) A Kreho jelii épitési Ovezet rekredcios horgasz kiilonleges teriilet, ahol elsddlegesen a
vizparti elhelyezkedésnek megfelel6en a horgaszathoz kapcsolodo funkciodju épiiletek, a rekreaciot,
az udilést, idegenforgalmat szolgald épiiletek, szallasférohelyet tartalmazo épiiletek, valamint
mindezek fenntartasat biztosito kiegészitd funkcioju épiiletek és szolgalati lakas helyezetdk el.

(2) A Kreho-1 jeli épitési ovezet: A Petofi horgasztd menti, horgészat céljara szolgalo kiilonleges
rekreacios horgasz teriilet épitési dvezete, ahol az egyedi eldirasok a kovetkezok:

a) Az épitési vezetben elhelyezhetd:

aa) a horgészast, a pihenést, a testedzést szolgald és egyéb kozosségi hasznalatu épitmény
(horgaszhaz, sétaut, vegyes forgalmu 1ut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, kdzos
hasznalatu illemhely, esoteto),

ab) vendéglato épiilet,

ac) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

b) Az osztatlan k6zds tulajdonu teriilet nem keritheto le.

c) Az Ovezetben 1 horgaszéplilet, horgaszhazként funkcionalé lakokocsi a kiszolgald 1t
telekhataratol a horgasztd iranyaban mért 8 m-es szélességii teriiletsavon beliil, de a vizparttol 3
m-es terliletsav megtartdsaval, a nem a kiszolgaldé ut menti egyéb teriileteken a vizparttol
legalabb 3 m, legfeljebb 8 m tavolsagra, de a kialakult fégyalogit 4 m-es teriiletsavjanak
biztositasaval helyezhetd el. Meglevo horgaszhdz, horgaszhazként funkciondlod lakokocsi a
meglevd allapotra tekintettel a vizpart iranyaban 2 m-t talnyulhat az épitési helyen, de a
horgaszhaz tovabbépitése, illetve Gjraépitése esetén az elobbiekben meghatarozott épitési helyen
beliil helyezheto csak el.

d) A horgaszhazak csak egyszintesek lehetnek, bruttd szintteriiletiik legfeljebb 35 m?® lehet, a
horgaszépiilet a vizpart vonalaval parhuzamosan legfeljebb 5 m széles lehet és 4 m széles
nadsavot a stégek kozott biztositani kell.

e) Azokon a partszakaszokon ahol a tervezett utpalyatest (gyalogos-, kerékparut) korona szintje és
az atlagos vizfeliilet szintje kdzotti kiillonbség nagyobb, mint 2,5 m, az 0j horgaszépiiletek vizre
merdleges egyik oldala a szomszédos épiilettel, tiizfallal, vagy azok kozotti, balesetmentesen
kialakitando 1épcsével Osszeépithetd, azonban az épiiletek masik, vizpartra meréleges oldalanal
legalabb 3 m telepitési tavolsagot kell megtartani.

f) Az épiiletek, horgaszhazak épiiletmagassaga legfeljebb 3,00 m lehet.

g) Az épiiletek, horgaszhazak legmagasabb pontja (tetogerince) legfeljebb a kiszolgalo ttpalyatest,
gyalogut titkorona szintje f61¢ 1 m-rel nyulhat, kivéve a horgasztd délkeleti partszakaszan, ahol
a kiszolgalo 1t és az atlagos vizszint kozotti szintkiillonbség nem éri el az 1 métert.

h) Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett utpalyatest koronaszintje és az atlagos vizfeliilet
szintje kozotti kiilonbség nagyobb, mint 2,5 m, lapos tetds épiilet, legfeljebb 15° hajlasszogii
tetovel magastetOs épiilet, illetve térszin alatti épiilet, pince épithetd.

i) Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett utpalyatest koronaszintje és az atlagos vizfeliilet
szintje kozotti kiilonbség nagyobb, mint 1 m, gondoskodni kell a partfal allékonysagarol és
balesetmentes kialakitasarol.

j) Az épiiletek, horgaszhazak tort fehér, vilagossziirke, sziirkés-zold, illetve vilagos drapp szintiek
lehetnek.

k) Az épiiletek, horgaszhazak héjaldsa zold vagy barna szinil, anyaga cserép, zsindely (fa és
bitumen), nadfedés lehet. A lapos tetokon jarhaté zoldteté Iétesitendd, balesetmentes
kialakitassal. Fém-, milanyag-, pala-, azbesztanyagu fedés nem alkalmazhato.

1) A kozmivezetékeket és jarulékos kdozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi
célok megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin
alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

m) A tajkép- és a természetvédelem érdekében:
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ma) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitasok soran kizarélag Gshonos és termOhely-honos fa-és
cserjefajok alkalmazhatdk, az invazios novényfajok terjedését irtassal meg kell akadalyozni, a
meglevo tajidegen novények eltavolitasa esetén azokat 6shonos és termoOhely-honos
ndvényekkel potolni kell;

mb) a meglévd 6shonos névényzet terjedését és térnyerését biztositani kell;

mc) a horgasz pihendhelyek, stégek szerkezeteit, berendezési targyait a természeti tajba illd
faszerkezetes, nadfedeles anyaghasznalattal kell megvalositani.

43. A Kre-sp jelii épitési ovezet eloirasai

65.§ A Kre-sp jelii épitési Gvezet rekredcios sport kiilonleges teriilet, ahol elsddlegesen a sportolassal,
vizi sporttal kapcsolatos épiiletek €s az azokhoz sziikséges kiszolgald szocialis és szolgaltatasi,
szallasférohely, vendéglatasi, kereskedelmi funkcidju épiiletek, rekreaciot, iidiilést, pihenést szolgalo
épiiletek, valamint mindezek fenntartasat biztosito épiiletek és szolgalati lakas helyezheto el.

44. A Ksp jelii épitési ovezet eloirasai

66.§ A Ksp jeli épitési Ovezet sportolasi célu kiilonleges teriilet, ahol a versenyvizi-sporthoz és
sportolashoz sziikséges épitmények, Iétesitmények ezeket kiegészitd szallasférdhely, ellatast,
vendéglatast, idegenforgalmat, konferencidk fogadasat szolgalo épiiletek, irodaépiiletek és mindezek
fenntartasat biztositd épiiletek és szolgalati lakasok helyezhetdk el.

45. A Kok-sp jelii épitési ovezet eléirasai

67.§ A Kok-sp jelii épitési dvezet oktatasi és sportolasi célu kiilonleges teriilet, ahol jellemzden a
telepiilési sportfunkciokhoz sziikséges Iétesitmények, épiiletek, valamint azok fenntartasat biztosito
kiegészitd épiiletek €s szolgalati lakas helyezhetdk el.

46. A KKi jelii épitési ovezet eléirasai

68.§ A Kki jelii épitési dvezet hajokikotd elhelyezésére szolgalod teriilet, ahol a hajok kikdtéséhez
sziikséges épitményeken kiviil a kikotési funkciot szolgald és kiegészitd idegenforgalmi, vendéglatasi
épiiletek is elhelyezhetdk.

47. A Kho jelii épitési dvezet eldirasai

69.§ A Kho jelu épitési dvezet honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges teriilet, ahol a
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi feladatok ellatasahoz kapcsolodo épiiletek és 1étesitmények,
valamint azok ellatasat biztosito kiegészito épiiletek és szolgalatai lakas helyezhetok el.

48. A Kb jelii épitési ovezet eléirasai

70.§ (1) A Kb jelt épitési Ovezet nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara
szolgalo, banyamiiveléssel - a nyersanyag-kitermeléssel és a nyersanyag-, masodnyersanyag-
feldolgozassal, telephelyengedély alapjan nem veszélyes és nem szerves hulladékok gytiijtésével és
tarolasaval - kapcsolatos tevékenységek folytathatok, valamint azokhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(2) A Kb jelii épitési dvezet teriiletére vonatkozo tovabbi eldirasok:

a) az épitési Ovezetre a banyaszatra vonatkozo torvény és a végrehajtasarol szold rendeletben
foglaltak betartandok, az (1) bekezdésben meghatarozott tevékenységek figyelembe vételével.

b) a banyaszati tevékenység lezarasat kovetden a banyavallalkozd koteles banya-rekultivaciot
elvégezni, tajrendezd altal elkészitett, a szakhatosagok és az Onkormanyzat altal elfogadott
rekultivacios tajrendezési terv alapjan,
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c¢) banyaszati tevékenység — nyersanyag kitermelés, nyersanyag feldolgozas - kizardlag az SZT-n
lehatarolt Kb jeli kiilonleges banya teriileten folytathato.
(3) Tajrendezés csak a banyatelek megallapitasakor elkésziild tervek alapjan, a jelen épitési
szabalyzatnak és SZT-nek megfelelden torténhet az dnkormanyzattal egyeztetett modon.

49. A Kfhk jelii épitési ovezet eldirasai

71.§ (1) A Kfhk jeli épitési Ovezet telepiilési folyékony hulladék kezelésére szolgalod kiilonleges
teriilet, ahol csak a telepiilési folyékony hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, irodak
helyezhetok el.

(2) A telek nem oszthato meg.

50. A Kmii jelii épitési ovezet eléirasai

72.§ (1) a Kmii jell épitési Ovezetben, a mezdgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos iizemi jellegii
épitmények, a mezOgazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi épiiletek, a novénytermesztés, a
termékfeldolgozas létesitményei, silok, raktarak, terménytarolok, az allattenyésztés épiiletei, a
mezbdgazdasagi tevékenység milkddéséhez sziikséges gépjavitdo- és tarold miihelyépiiletek, a
mezdgazdasagi tevékenység rendeltetésszerli €s biztonsagos lizemeltetéséhez, 6rzéséhez sziikséges
szolgalati lakés, iroda, szocialis kozdsségi létesitmények helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi iizemi teriileten csak olyan mez6gazdasagi tevékenység folytathatd, mely karos
kornyezeti hatassal a kornyezetében meglevd és tavlati lakoteriiletekre nincs, nagy létszammi
allattartas nem folytathato.

51. A Ky jelii épitési ovezet eloirasai

73.§ A Kv jeli épitési ovezet kozmiellatasi és varosgazdalkodasi kiilonleges teriilet, ahol a varos
kozmiellatasat és lizemeltetését biztositd 1étesitmények (viztorony, vizmi kutak, vakuum-géphdz,
gazfogado, a gazatado allomas, stb. kozmiilétesitményei), épiiletek, azokat kiegészité épiiletek
helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

XI. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK

52. Altalanos el6irasok a kozlekedési és kozmiiteriiletekre,
az ovezetbe nem sorolt kozteriiletekre

74.§ (1) A kozlekedés és a kdzmi elhelyezésére szolgald teriilet az orszadgos és a helyi kozut, a
kerékpartt, a gépjarmi varakozohely (parkolo) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo
kivételével -, a jarda és gyalogit (sétany), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi épitményei, a kozati, a kotottpalyas, a vizi és a légi kozlekedés, tovabba a
kozmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Orszagos kozat védotavolsaga kiilteriileten fout esetén a tengelytél mérten 100 m-100 m, az
alacsonyabb rendii orszagos utak esetén a tengelytdl mérten 50 m-50 m.

(3) A kozlekedési teriiletek és védosavjai a kozlekedési szakhatosagok és az ut kezeldjének
hozzajaruldsaval hasznalhaté fel, a kozuthoz csatlakozast létesiteni a kozat kezeldjének
hozzajarulasaval lehet.

(4) Belteriileten, a kozat mellett, ipari, kereskedelmi, vendéglatoipari, tovabba egyéb szolgaltatasi céli
épitmény épitése, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa, valamint a kozlekedési teriileten beliil
nyomvonal jellegli épitmény elhelyezése, bévitése csak a kozut kezeld hozzajarulasaval lehet.
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75.§ (1) Dunavarsany teriiletén a kdzutak tervezési osztalyba sorolasa:

a) az 51. jeld fout K.IV.A.
b) az 510. jeli fout K.IV.A.
¢) az 5202 jelli 6sszekoto Ut K.V.A.
d) az 52101 jelt bekotd ut kiilteriileti szakasza K.V.A.
e) az 52101 jeli bekoto ut belteriileti szakasza B.V.c.B.
f) a 21104 jelt bekotd ut K.V.A.
g) a telepiilési gyijt6 utak B.V.c.B.
h) a kiszolgal6 utak B.VLd.B.
1) a mezdgazdasagi kiszolgalo utak K. VL

(2) A kozlekedési teriiletek legnagyobb beépitettségi mértéke 5%.

(3) A kdzutak mentén zoldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkoronaju fafajokbol.

(4) A kozat mitargyanak mindsiilé burkolt drokba, csatornaba vagy mas vizelvezetd 1étesitménybe a
kozat teriiletén kiviili teriiletr6l szarmazd vizeket bevezetni csak kozut kezel6jének
hozzajarulasaval lehet.

(5) A kiilteriileti, SZT szerint nem szabalyozott diil6 utak tengelyétél mérten 10 m -10 m tavolsagon
beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

76.§ (1) Az 0j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz — a
77.§ (5) és a (6) bekezdésben foglaltak kivételével - legalabb a (2) és a (4) bekezdésben eldirt
mennyiségii és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén
rakodohelyet kell biztositani. Meglévo épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa
esetében - a 77.§ (5) bekezdésben foglaltak kivételével - csak a bovitésbol, az atalakitasbol, vagy
az 10j rendeltetésbol eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévok
megtartasa mellett. Védett épiiletek (helyi egyedi védelem) bévitéssel nem jard atalakitasa,
rendeltetésmodositasa esetében — a 77.§ (5) bekezdésben foglaltak kivételével - nem kell a
gépjarmiivek elhelyezését biztositani.

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz a telken beliil az alabbiak szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani:

a) minden lakas, és iidiil6 és rekreacios célu épiilet 6nallo rendeltetési egysége utan,

b) a kereskedelmi, szolgiltatd 6nalld rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m’-ig minden
megkezdett 15 m?, e f616tt minden megkezdett 30 m” nett6 alapteriilete utan,

¢) szallas jellegli - kivéve hajléktalanszalld és idések otthona, diakszallo, didkotthon - Gnalld
rendeltetési egység minden vendégszoba utan,

d) vendéglatdo 6nallé rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 7 m? nettd
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

e) bolcsdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi Onallo rendeltetési egység minden
foglalkoztatdja és/vagy tanterme nett6 alapteriiletének minden megkezdett 30 m*-e utan,

) kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység (miivelddési kdzpont, disco,
stb.) minden megkezdett 7 féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szama nem allapithato
meg (muzeum, kdnyvtar, miivészeti galéria, stb.) a huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségek
minden megkezdett 75 m* nett6 alapteriilete utan,

g) sportolas, strandolas céljat szolgaldo 6nalld rendeltetési egységek minden 7 féréhelye utan,
lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 20
féréhelye utan,

h) igazgatasi, nem fekvObeteg-ellatd egészségiigyi Onalldo rendeltetési egységek huzamos
tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 15 m? nettd alapteriilete utan,

i) ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek minden megkezdett 250
m’-e utan,

j) raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m*-e utan,

k) kdzforgalmt személykozlekedés céljat szolgald egységek:

1. vasuti allomasegységhez minden 1500 lakos,
2. hajoallomas esetén 2 db,
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1) iroda, és egyéb onalld rendeltetési egységek huzamos tartdozkodasra szolgald helyiségeinek
minden megkezdett 30 m” nett6 alapteriilete utan,
m) jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturdlis 6nalld rendeltetési egység (temetd) és
kdzhasznalatl park teriiletének minden megkezdett 750 m*-e utan.
(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybdl legalabb egyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhetd
kozvetleniil egymas mellé.
(4) A telken az OTEK 7. szamii melléklet szerint szamitott kerékpéar elhelyezését kell biztositani
minden olyan rendeltetésii épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

77.§ (1) A telken a gépjarmiitarolokat — az OTEK 103. § eldirasai szerint - elsédlegesen épiiletben
vagy terepszint alatti épitményben kell megvalositani.

(2) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell.
A parkolo feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 6 db varakozo- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettlird, tilkoros lombos fa telepitésével kell
megoldani, minimum 1 m? terméfoldteriilet biztositisaval, amelyek 1 m?” alatti teriiletei a telek
zoldfeliiletébe nem szamithatok be.

(3) Aru-rakodohelyrél kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres
aruszallitas torténik. A rakodohelyek nagysagat, szamat és helyét a szallitd jarmii igénye szerint,
tovabba ugy kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozteriilet forgalmat és az épitmény
rendeltetésszerii hasznalatat ne akadalyozza.

(4) Felszini gépjarmii-varakozohely (parkolo), rakodohely és autdbusz megalld
a) huzamos tartozkodas céljara szolgald foldszinti helyiség homlokzati nyilaszardjahoz - a sajat
tulajdonu gépjarmii kivételével - 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralodas céljat szolgald helyiségek nyilaszaroihoz - 20
gépjarmiinél nagyobb befogadoképesség esetén - 10,0 m-nél
kdzelebb nem lehet.

(5) A kereskedelemrdl szol6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m*-nél nagyobb

brutto alapteriiletii lizlet esetében:

a) az arusitotér minden megkezdett 10 m’ nettd alapteriilete utdn egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani;

b) meglévo épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében az a) pontban
meghatarozott szami gépjarmii elhelyezését biztositani kell;

¢) az iizletre vonatkozoan a 76.§ (2) bekezdés szerinti eldiras az a) pontban meghatarozottaktol
nem térhet el;

d) ha az adottsagok sziikségessé teszik a gépjarmu-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol
mért, legfeljebb 100 m-en beliili mas telken parkoloban, parkolohdzban vagy a kozforgalom
céljara atadott maganit egy részének felhasznalasaval alakithatok ki.

(6) Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a 76.§ (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozohelyek
(parkoldk) - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével, valamint a 76.§ (4) bekezdés szerinti
kerékpartarolok telekhatartol mért, legfeljebb 100 m-en belilli mas telken parkoldban,
parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok, ha az érintett
létesitmények hasznalatat nem korlatozza és az érintett kornyezd ingatlanok tulajdonosainak
érdekét nem sérti.

78.§ (1) Parkolok kialakitasara vonatkozo eldirasok:
a) A parkolokat zoldsav-osztasokkal, novényzettel tagoltan kell kialakitani el6fasitott és
cserjeszintet is tartalmazo zoldfelilettel;
b) A parkolok teriiletén informacios-hely, illemhely és gépjarmi- illetve kerékpartarolasaval
Osszefiiggd épiilet, épitmény elhelyezés megengedett. Az épiiletek, pavilonok foldszintesek, tajba
illéek, esztétikus kivitelezéstiek legyenek;

c) A parkolok beépithetdsége 2%;
d) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,5 m lehet,
e) A burkolt feliileti parkolo feliiletérdl a csapadékviz elvezetésérdl és tisztitasarol gondoskodni
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kell,
f) megfeleld méretii hulladéktarolo létesitendd, az 6sszegyiilt hulladék rendszeresen elszallitando.
(2) A sportolasi céllal fejlesztendd tavakon motoros vizisport, illetve vizi sportpalya kialakitasakor
flird6zés nem engedhetdé meg, csak az arra kijelolt bojaval biztositott teriileten.
(3) A vasutvonal szélsé vaganyatol szamitott 50 m tavolsdgon beliill épitmény csak kiilon
jogszabalyban el6irt feltételek szerint helyezheto el.

XII. Fejezet
ZOLDTERULETEK

53. Altalanos el6irasok a zoldteriiletekre (Zkp, Zkk)

79.§ (1) A zoldteriileteket legfeljebb 3% beépitettséggel ¢s minimalisan 65%-0s ndvényboritottsaggal
kell kialakitani és fenntartani.
(2) A zoldteriiletek Zkp jeli kozpark oOvezeteiben elhelyezhetok a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges épitmények és vendéglatod rendeltetést tartalmazo épiilet.
(3) A Zkp 6vezetben
a) minimalis telekméret legalabb 3000 m?, b)a megengedett legnagyobb beépitettség 3%,
b)a legkisebb kialakitand6 zoldfeliilet 70%,
¢) a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassag 4,5 m.
(4) A ZKk 6vezetben
a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2%,
b) a legkisebb kialakitando zdldfeliilet 65%,
c) a megengedett legnagyobb beépitési épiiletmagassag 4,5 m.
(5) Zoldtertilet 1étesitése, atalakitasa és rekonstrukcidja soran figyelembe kell venni a meglévo értékes,
1d6s faallomanyt, melyek védenddk és megoérzendok.

XIII. Fejezet
ERDOTERULETEK

54. Eléirasok az erdéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és Ek)

80.§ (1) Az erdéteriilet erd6gazdalkodas, erdéallomany fenntartas céljara szolgald teriilet.
(2) Az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi (védett és védo) Evt, Ev;
b) gazdasagi Eg;
¢) kozjoléti Ek
lehet.
(3) Az erdéteriileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
létesithetd.
(4) Az erdéteriileten 1évo beépités esetén, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi tartdzkodashoz
kotodik, legalabb a kézmiives villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kézmii kdzmiipotlo
berendezéssel is helyettesithetd.

55. Védelmi erdé teriiletek (Ev, Evt)

81.§ (1) A védelmi rendeltetésti erdéteriiletek az SZT-n Ev és Evt jellel jeldlt teriiletek, melyek
elsédlegesen a természeti kornyezet €s kiillonbozo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az Ev ¢és Evt jeli védelmi erdokben épiiletet és egyéb épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve az
alabbi épitményeket, amennyiben azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem
zavarjak:

a) erdei kilat6, magasles és védokerités,
b) koztargyak, valamint a nyomvonal jellegi épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok
keretei kdzott
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¢) akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo miitargyak, jelzétablak,
d) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok, padok,
f) a megujuld energiaforrds mitargyai, amelyek hasznalata soran az Ovezetben az alap-
rendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem korlatozza, vagy attdl nem igényel védelmet.

(3) Az Evt jelli 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszer(i, az erd6 tobbcéli
rendeltetését (természetvédelem, talajvédelem, tajvédelem, turisztikai funkcio stb.) figyelembe
vevO kiméletes erddgazdalkodas és természetes modszerli erdéfelujitas végezheto.

56. Gazdasagi erdé teriilet (Eg)

82.§ (1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek az SZT-n Eg jellel jeldlt teriiletek, amelyeken a
gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznositasa.

(2) Az Ovezetben az erdd rendeltetésének megfeleld, az erdomiiveléssel, erdéfenntartassal (pl.
erdészhaz, stb.) kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

(3) A gazdasagi erd6k Ovezetében mindazon épitmények elhelyezhetdk, amelyek a védelmi
rendeltetésli erdddvezetben is elhelyezhetdk.

(4) A gazdasagi erd¢ teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1. melléklet 10.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

57. Kozjoléti erdé6 teriiletek (Ek)

83.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erdéteriiletek az SZT-n Ek jellel jelolt teriiletek, amelyeken a
gazdalkodas elsédleges célja az erdd joléti, lidiilési, rekreacidos — esetleg oktatasi és kutatasi -
hasznélatanak biztositasa.

(2) A kozjoléti erdd Ovezetekben az erdd rendeltetésének megfeleld kozjoléti funkcidju iidiilési,
turisztikai, sportolasi, gyogyaszati, szallds, vendéglatasi és egyéb rekreacios célu épitmények
helyezhetok el.

(3) Rekreacios célu allattartas (lotartas, allatbemutatd, vadaspark) épitményei az 6vezetek 1,5 ha-nal
nagyobb telkein helyezhetdk el, amennyiben az el6irt védotavolsagi eldirasok is betarthatok.

(4) A kozjoléti erdok oOvezeteiben mindazon épitmények elhelyezhetok, amelyek a védelmi
rendeltetésti erd6ovezetben is elhelyezhetok.

(5) A kozjoléti erdoteriiletek 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt ovezeteiben az 1. melléklet 10.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

84.§ (1) A kozjoléti rendeltetésii erdoteriileteknek az SZT-n Ek-1 jellel jelolt rekreacios dvezetében,
szabadido eltoltési idiilo — rekreacios, sport-, jatékfunkcioja teriiletek és épitmények alakithatok ki.

(2) A szabadido eltoltést szolgald épiiletekben rekreacios (sport, jaték, stb.) szolgaltatd és
vendéglatohelyi rendeltetések alakithatok ki, valamint kapcsolodd (kiszolgalo) létesitményeik
épitheték. Az Ovezet beépithetd alapteriiletének legfeljebb 35%-an szolgalati lakds (gondnoki
lakas) €s rekreacios - tidiilési szallashely is kialakithato, de 6nall6 lakoépiilet nem létesitheto.

(3) A kozjoléti rendeltetés érvényesitését a rekreacids dvezethez tartozé magantulajdonban allé telkek
kialakitasa, beépitése és hasznalata soran is biztositani kell.

85.§ (1) A kozjoléti rendeltetésii erdoteriileteknek az SZT-n Ek-2 jellel jelolt rekreacios dvezetében,
szabadido eltoltési iidiilo — rekreacids, sport-, jaték-funkcidju teriiletek €s épitmények alakithatok
ki.

(2) A szabadido eltoltést szolgald épiiletekben rekreacids (sport, jaték, stb.) szolgaltatd és
vendéglatohelyi rendeltetések alakithatok ki, rekreacios - iidiilési szallashely, valamint kapcsolodo
(kiszolgalo) létesitményeik épithetok, az Ovezet beépithetd alapteriiletének legfeljebb 25%-an
szolgalati lakas (gondnoki lakas) is kialakithato, de 6nallo lakoépiilet nem 1étesithetd.

(3) A kozjoléti rendeltetés érvényesitését a rekreacids dvezethez tartozé magantulajdonban allé telkek
kialakitasa, beépitése és hasznalata soran is biztositani kell.
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86.§ (1) A kozjoléti rendeltetésii erddteriiletek az SZT-n Ek-3 jellel jelolt erdészhdzas Gvezetében,
erdészhaz, erdei szallashely és vendéglatohely, valamint kapcsolodod (kiszolgald) létesitményeik
épithetok a meglévo épiilet Gjjaépitésével vagy 1j épiilet épitésével.

(2) Az 6vezet beépitheto alapteriiletének legfeljebb 15%-an 1étesithetd erdészhaz.

(3) Az ovezet védett erdéallomannyal fedett részén maradéktalanul érvényt kell szerezni a telekre és
kornyezetére vonatkozo természetvédelmi besorolasbol kdvetkezo eldirdsoknak.

X1V. Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

58. Eldirasok az altalanos mezoégazdasagi teriiletekre (Ma, Ma-1, Ma-a, Ma-f és Me)

87.§ (1) A mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo
épitmények, valamint az Ovezeti eldirasokban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén lako
rendeltetéssel is rendelkez6 épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az altalanos mezdégazdasagi teriilet dvezetei:

a) altalanos (Ma),

b) legeldteriilet (Ma-l),

c) allattartasra kijelolt (Ma-4),

d) fas mezégazdasagi ovezet (Ma-f),

e) a tavlatban funkciovalto altalanos mezdgazdasagi 6vezet (Me),
lehet.

(3) A mezbgazdasagi teriileten kizarolag a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleld kialakitott, 35-
45 fok kozotti hajlasszogii, magastetds, tajba illo épiiletek, épitmények épithetok.

(4) A mezbgazdasagi teriiletek kozott a széler6zio elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabol
mezOvédd erddsavok, fasorok telepitenddk. Az utak melletti fasorok, cserjesdvok folyamatos
apolasarol, sziikség szerinti potlasukrol gondoskodni kell.

(5) Az vj épiiletek, tanyak koriil takaro fasitast kell 1étesiteni.

(6) Az altalanos mez6gazdasagi teriileteken, ha az ingatlan-hasznalat rendszeres emberi
tartdzkodashoz kotédik, legalabb a villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kozmii
kézmiipotlo berendezéssel is helyettesithetd.

59. Altalanos mezégazdasagi teriilet altalinos 6vezete (M4)

88.§ (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma altalanos dvezetében lakoépiilet sz610, gylimolcsos és
kert miivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési ag esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el
legalabb hidnyos kozmiiellatds esetén ugy, hogy az a megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem
haladhatja meg. A kiilonallé lakoépiilet csak magastetds kialakitasu lehet, épiiletmagassaga
legfeljebb 4,5 m Iehet.

(2) Az Ma 6vezetben erd6 telepitheto, a foldrészletek miivelési aga ennek megfeleléen modosithato.

(3) Az Ma jelli 6vezetben a vonatkozd jogszabaly szerint mez6gazdasagi birtokkdzpont kialakithatd,

amennyiben
a) a legalabb 25 ha (250.000 m?) dsszteriiletii mezdgazdasagi birtoktest rendelkezésre 4ll;

b) a birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10.000 m?

c) a birtokkdzpont beépitésének mértéke legfeljebb 45%.

d) ha a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznalatit nem korlatozza és a telek
kozatrol megkdzelithetd;

e) a birtokkozpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintii erddsav létesiil a tajra
jellemzo, 6shonos fajokkal.

(4) A birtokkdzpont telkén a mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd gazdasagi épiileteken kiviil
lakoépiilet, szallas jellegli épiilet, vendéglatd épiilet is elhelyezhetd. A 1étesithetd épiiletek épiilet
magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
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(5) Az Ma jelii mezOgazdasagi teriileteken az Ovezetben megengedett épliletmagassag értéket a
mezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges tizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl az
igazolhatoan sziikséges mértékben meghaladhatjak.

(6) Az altalanos mezdgazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1.
melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

60. Altalanos mezégazdasagi teriilet legel6 ovezete (Ma-I)

89.§ (1) Az Ma-l jelt altalanos mez6gazdasagi legeld Ovezet teriiletén gazdasagi épitmény, legalabb
hianyos kozmiiellatas esetén lako funkciojii épitmény is csak 20.000 m?-t elérd telken helyezhetd el
ugy, hogy a lakoépiilet a megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg.

(2) Az Ma-l jelii altalanos mezdgazdasagi legeld Ovezet teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg
lehatarolt 6vezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

61. Altalinos mezégazdasagi teriilet allattarté ovezete (Ma-4)

90.§ (1) A Ma-a jeli altalanos mez6gazdasagi allattartd ovezet teriileten

a) a 10.000 m?-t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem lehet;
b) a 10.000 m*t meghalad6 teriiletnagysagti telken — a nadas, a gyep miivelési agban
nyilvantartott terliletek kivételével — 3 %-os beépitettséggel helyezhetdk el mezdgazdasagi és -
legalabb részleges kozmtiellatas esetén - lakd funkcidji épiiletek, valamint terepszint alatti
épitmény (pince). Lakd funkciodju épiilet legfeljebb a beépithetdség felén helyezhetd el;
¢) a lakdépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakas 1étesithetd;
d) a lakoépiilet csak magastetds kialakitasa lehet, a lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.

(2) Az Ma-a jeli mezOgazdasagi allattartd teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt

Ovezetekben az 1. melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

62. Altalanos mezbgazdasagi teriilet fis 6vezete (Ma-f)

91.§ (1) Az Ma-f jelt altalanos fas mezdgazdasagi Gvezetben
a) a 3.000 m-t el nem érd teriiletii telken lakoépiiletet elhelyezni nem lehet;
b) sz616, gyiimdlesods és kert miivelési 4g esetén a 3.000 m’-t meghaladd teriiletnagysagi
foldrészleten, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 teriilet felett 3 %-os beépitettséggel
helyezhetok el mezdgazdasagi és - legalabb részleges kozmiellatas esetén - laké funkcidju
¢épiiletek, valamint terepszint alatti épitmény (pince) ugy, hogy a lakd funkcioju épiilet
legfeljebb a beépithetdség felén 1étesiilhet;
c¢) a lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakas 1étesitheto;
d) a lakéépiilet csak magastetds kialakitast lehet, épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(2) Az 6vezetben a megengedhetd épililetmagassag értéket a mezogazdasagi tevékenységhez sziikséges

iizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.
(3) Az Ma-f jeli mezOgazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1.
melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

63. Altalanos mezégazdasagi teriilet egyéb, funkciovalto ovezete (Me)

92.§ (1) Az Me altalanos mezdgazdasagi ovezet teriiletén — a teriilet tavlati, beépitésre, illetve
beépitésre nem szant teriilethasznalat biztositas érdekében — épitmény nem helyezheto el.
(2) Az Me jelti mezdgazdasagi teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben az 1.
melléklet 11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

30



DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

XV. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULET

64. Altalinos el6irasok a vizgazdalkodassal
osszefiiggo teriiletekre (V, V¥, V*-1, V*-2, V*.3)

93.§ (1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggo teriiletek:
a) a folyovizek medre és parti savja (V jel 6vezet);
b) az alldvizek medre és parti savja (V* jelil 6vezetek, a kavics, homok nyersanyag-kitermelés
kovetkeztében kialakult vizfeliiletek, a magantulajdonu talajviz-tavak teriilete).

(2) AV jelt 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A V* jeli oOvezet (foldhivatali besorolds banyatd), a Telepiilésszerkezeti Terv szerinti
felhasznalasig az SZT-n tavlati felhasznalast teriiletként lehatarolt teriiletek vizfeliilettel boritott
része, ahol a teriilet tavlati beépitésre nem szant teriilethasznalat biztositas érdekében — épitmény
nem helyezhet6 el.

94.§ (1) A V*-1 jelu Petdfi horgaszto vizfeliiletének ovezete, ahol a beépitettség legfeljebb 1 % lehet,
teriiletén vizi-allas, stég a parttdl legfeljebb 15 m-e nyualhat be. A vizfeliiletre nyul6 horgaszstégek
legfeljebb 4 m szélesek lehetnek, a stégek kdzott legalabb 4 m széles nadast kell kialakitani, illetve
fenntartani.

(2) A V*2 jelu vizfeliiletek Ovezetében a beépitettség legfeljebb 1 % lehet, ahol horgasz- és
napozostégek létesithetdk, fedett horgaszstég azonban legfeljebb 6 m? alapteriilettel létesithetd.

(3) A v*3 jelu vizfeliilet 6vezetében legfeljebb 2% beépitettséggel a strandolassal, illetve ahhoz
kapcsolddo 1étesitmények, vendéglatasi célu épiiletek, a vizfeliiletre legfeljebb 20 m-mélységben
benyulo épiilet, épitmény €s terasz helyezheto el.

(4) A V* jelt 6vezetli tavakba csapadékviz nem vezethetd be.

(5) A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére, a vizfeliiletek és
a viztomeg j6 allapotban levo fenntartasara.

XVI. Fejezet
TERMESZETKOZELI TERULET

65. Természetkozeli teriiletek (Tk)

95.§ (1) Természetkozeli teriiletek az 2. mellékleten Tk jellel megkiilonboztetett teriiletek.

(2) A Tk teriiletek orszagos és helyi jelentdségii védelem alatt allo természetvédelmi teriiletek,
hasznalatuk ennek megfelelden biztositando.

(3) Az 6vezetben épiilet és egyéb épitmény nem helyezhetd el.

XVII. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

66. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
(Kbn jelii teriiletek: Kbn-re, Kbn-sp, Kbn-fhsz, Kbn-ho, Kbn-te, Kbn-ez, Kbn-t)

96.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei:

a) a Kbn-re jelii 6vezet rekreacios kiillonleges beépitésre nem szant teriilet, amely elsdsorban
a rekreacios célu, a volt kavicsbanya tavak koriili, szabadon tartando, legalabb 3 m széles
fenntartasi savot és a jellemzden zoldfeliiletként fenntartand6 vizkoriili teriileteket foglalja
magaban, ahol a teriilet vizparti, parkositott zoldfeliileti funkcidéjahoz kapcsoldodd
horgaszhelyek, horgaszstégek, esotetok, jatszoterek, jatszohelyek, sétautak, nyilvanos WC,
a pihenést és a testedzést, a teriilet ellatasat és fenntartdsat szolgald épitmények
helyezhetok el;
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b)

d)

g)

a Kbn-sp jelii 6vezet sportolasi és rekreacios célu kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
ahol altalaban a sportolassal (losport), testedzéssel és rekreacioval, vagy a teriilet
jellemzdéen vizparti, vagy vizkozeli elhelyezkedéséhez és funkcigjahoz kapcsolodd —
sportolassal, testedzéssel és rekreacioval, pihenéssel kapcsolatos épitmények,
szallasférohelyek, esotetdk, jatszoterek, jatszohelyek, sétautak, horgaszhelyek, valamint a
teriilet ellatasat és fenntartasat biztosito kiszolgalo épitmények helyezhetdk el;

a Kbn-fhsz jeli Gvezet a térségi telepiilési folyékony hulladék kezelésére szolgald
terlilethez szorosan kapcsolodoan, a folyékony hulladék szikkasztasara szolgalo kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet, ahol csak a teriilet Orzésére, védelmére szolgald 6rhaz
helyezhetd el, amely legfeljebb 3 m épiiletmagassagu és az alapteriilete legfeljebb 16 m?
lehet. Az Ovezet hataratol mérten 300 m-es védotavolsag biztositandd, ami nem
csokkenthetd, amig a Kfhk jelii épitési dvezet teriiletén szippantott szennyviz tisztitasa is
torténik;

a Kbn-ho jeli 6vezet a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet, ahol a honvédelmi célu felhasznalas megsziinését kovetden is a teriilet
térségi Ovezeti besorolasa alapjan — az orszagos Okologiai folyoso teriilet részeként - a
természetvédelmi érdekeket kell megtartani és ezért az Ovezet teriiletén épitmény nem
helyezhet6 el;

a Kbn-te jelii 6vezet temetd céljat szolgald kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ahol a
temetkezéssel kapcsolatos épiiletek - ravatalazod, viragiizlet, esétetd, nyilvanos WC -
helyezhetdk el.

a Kbn-ez jeli 6vezet egyéb célu zoldfeliileti kiillonleges beépitésre nem szant teriilet, a
meglévd orszagos kozmiivezetékek ¢€s védotavolsagaik teriilete, ahol beépités nem
megengedett és csak a vonatkozo jogszabalyok szerinti novényzet telepithetd.

a Kbn-t jelii Gvezet a volt banyatavak szarazulatanak teriiletei (foldhivatali besorolas
toltés), a Telepiilésszerkezeti Terv szerinti felhasznalasig az SZT-n tavlati felhasznalast
terliletként lehatarolt teriiletek, ahol a tavak rendeltetés szerinti hasznalatahoz sziikséges
létesitmény (pl. a fenntartast szolgald kiszolgald raktar, tartozkodo hely) elhelyezésére az
Ovezet szarazulata utan szamitott legfeljebb 1%-os beépités megengedhetd, legfeljebb 4,5
m épliletmagassaggal az egyéb vonatkozo jogszabalyok megtartasa mellett.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dvezetekben nem helyezhetd el parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna
onsulyunal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdo gépjarmivek szamara.
(3) A Kbn-re 6vezetre vonatkozé tovabbi eléirasok:

a) a volt banyatavak vizfeliilete koriil meghatarozott ovezet szélessége — amennyiben ez egyben
nem tulajdoni jogi hatar — nem lehet keskenyebb a vizfeliiletet 6vezé parti rézsi felsé élétol
szamitott 4 m-nél, melyet geodéziai felmérés alapjan kell pontositani. Ez a teriiletsav magaban
foglalja a to korbejarhatosagat és fenntartasat biztosito, legalabb 3 m széles parti savot is.

b)

a

volt banyatavak vizfelillete kozotti és ezeket koriilvevd Ovezet teriiletét — a to

koriiljarhatosagat biztositva - fasitott zoldfeliiletként kell kialakitani, torekedve a topartok
humanizalasara és természetkozeli kialakitasara (pl. a parti rézsiik hajlasszogének csokkentése,
az egyenes partszakaszok vonalvezetésének megtorése, nadasokkal, jellemzdéen a vizpartokon
honos névényzettel valod tagolasa).

¢) az Ovezetben a tavak partjan horgasz- és napozostégek 1étesithetdk, fedett horgaszstég azonban
legfeljebb 6 m?” alapteriilettel létesithetd. A magantulajdonti rekreacids célu tavak parti
savjaban — a to0 koriiljarhatdésaganak egyéb modon vald biztositasa mellett és az Ovezeti
eldirasok keretei kozott — vendéglatasi céla, a vizfeliletre legfeljebb 15 m mélységben
benyld vendéglatasi célu épiilet és terasz is 1étesithetd.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt Gvezetekben

az 1. melléklet 12. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

97.§ (1) E rendelet jovahagyasat kovetd 30. nap utan, 2016. julius 10. napjan 1ép hatalyba.
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(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba 1épését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti
a) a Dunavarsany Varos Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2013. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet,
b) a Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 7/2015. (1. 25.) énkormanyzati
rendelete a Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2013. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet

modositasarol.
Gergoné Varga Tiinde dr. Szilagyi Akos
polgiarmester jegyzo
ZARADEK:

A rendelet 2016. junius 10. napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokdsos modon, a hirdetotablara
torténd kifiiggesztéssel.

dr. Szilagyi Akos
jegyzé

33



DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

1. fiiggelék a 12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendelethez

Dunavarsany taji-, természeti értékei
és a helyi védelemre javasolt objektumai (épiiletek, emlékek, szobrok, egyebek)

Orszagos jelentdségli védett teriilet:

1. a Rackevei(Soroksari)-Duna 1szélapjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo ex-lege
lapok

2. A Natura2000 teriilet: a ,,Rackevei Duna-ag” elnevezésii kiemelt jelentGségli természet-
megOrzési terlilet 043/11, 051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz. teriiletek.

3. Az orszagos 0kologiai halozat, 6kologiai folyosod dvezetéhez tartozo teriiletek.

Helyi jelent6ségii védett természeti teriilet:

a) Domariba-sziget

a) A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évo, 017/2 hrsz-u, 40 ha kiterjedésti, természetes
allapotu, Osszefiiggd gyepvegetacio

b) A volt Eréspusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvo két értékes vizes élohely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz-1, illetve a 034/7 hrsz-1 teriilet.

¢) A 056/2 hrsz-;, 45520 m? nagysagu, a Pilisi Parkerdé Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdonaban levé foldrészletbél 1752 m? nagysagu teriilet, melynek védéovezete a 05/62
hrsz.-1 erdd teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatara.

Helyi jelentoségii védett természeti emlék:
4 db fekete feny6 (Pinus nigra), 096/3 hrsz.

Helyi jelentoségii természetvédelmi értékre javasolt:
1. az 51. szamu ut melletti juhar fasor
2. az 51. szamu fout és az RSD kozotti Nyarfas sor kettds nyarfasora.

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet a vonatkozo jogszabaly alapjan az SZT-
n kijeldlve.

Helyi védelemre javasolt objektumok (épiilet, emlék, szobor)

1. Kisvarsanyi Romai Katolikus Templom, 359 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.
2 Kisvarsanyi Reformatus Templom, 50/1 hrsz., Kolozsvari u. 7.

3 Nagyvarsanyi Romai Katolikus Templom, 1934/4 hrsz., Templom u. 35.
4. Vasutallomas, 969/16 hrsz., Vasutsor

5. Arpéd Fejedelem Elemi Iskola, 680 hrsz., Kossuth Lajos u. 35.

6 Volt vasuti 6rhaz, 969/31 hrsz., Szent Istvan tér

7 Petofi Miivelodési Haz, 103 hrsz., Szent Istvan tér

8 XXIII. Janos papa szobra, 359 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.

9. Trianon emlékpark, Vasut utca, 66 hrsz.

10. Boldog Gizella és Szent Imre szoborcsoport, 969/32 hrsz., Szent Istvan tér
11. Szent Istvan kiraly emlékmii, 969/32 hrsz., Szent Istvan tér

12. Az L. és 1. vilaghaborts h6sok emlékmiive, 174/2 hrsz., Hosok tere

13. Turul-emlékm, 174/2 hrsz., Hosok tere

14. Kopjafa, 174/2 hrsz., Hosok tere,

15. Ut menti kereszt, 359 hrsz., Kossuth Lajos u. 25-27.

16. Remény szobor, 1878/1 hrsz., Béke u. és Tavasz u. sarok

17. Petofi szobor, 1878/1 hrsz., Béke u. és Tavasz u. sarok

18. Ady emlékhely, 096/3 hrsz., Nyarfa utca (a volt Vészy kiria)

19. MAV 17/a szamu érhaz (hasznalaton kiviil), 969/23 hrsz.
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2. fiiggelék a 12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendelethez

Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén levé nyilvantartott régészeti leléhelyek

Azonosit | Lel6hely Né Helvraizi szém EOVY EOV X
6] -szam v yrajzi sz koordinata | koordinata
5121, 5123, 5122, 5112, 5157, 5158, 5159,
Erdéspuszta, | 5160, 5161, 5162, 5036, 5022, 5115, 5114,
41829 1.LA | Forraspart- | 5116, 5117, 5096, 5120, 5098, 5119, 5124, | 649398 | 215677
diils 5163, 5155, 5118, 5041/2, 5080, 5081, 5082,
5083, 5156, 044, 039/2, 043/16, 039/4
41829 1.B | Hossza-diilé | 094/11, 094/12, 094/13, 094/14, 094/15, 094/16 - -
42068 ). | Legeld 0105/23, 0105/22 648779 | 215179
sarka-dulé
0132/21, 0132/22, 0132/13, 1162/2, 1164, 1163,
Hatar at — 1165, 1166, 1167, 0135/3, 1115, 996, 995, 4523,
42069 3. | Bajesy 999, 1077, 997, 1002, 1000, 1001, 1003, 1098, | 651127 | 215786
Zsilinszky at | 1130, 1129, 1131, 1005, 1162/1, 1004, 1160,
1161, 1133, 1132, 1134, 1159/2, 1159/1, 1006
Tolgyerdei
42070 4.A saroktol 036/52 - -
délre
Nagyordas- | 0138/37, 0138/38, 0138/43, 0138/31, 0138/32,
42070 4B | e 0138/33. 0138134 649894 | 214489
2000/2, 1992, 1987/3, 1985, 1977, 1983, 1980,
1981, 1984, 2084/12, 1982, 1978, 1987/2,
1987/1, 1986, 1975, 1974, 1976, 2084/11, 1973,
42073 5. | Sport utca 2084/19, 2084/41, 1972, 2084/21, 2084/22, | 649027 | 215713
2084/4, 2084/5, 2084/43, 2084/42, 2084/20,
2084/23, 2084/24, 2084/25, 2084/26, 2084/27,
2084/28, 2084/29
Arpad Gt — | 8533, 592, 514, 504, 1687, 1685, 1684, 1686,
42087 6| Akdcfautca | 015/74,015/75, 527/2, 527/1, 526, 503, 525 652140 | 214177
41317 1. | MOLI 036/16 650630 | 217041

lel6hely
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3. fiiggelék a 12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendelethez

Védoteriiletek és védosavok, korlatozasok

Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védéovezete
- az orszagos kozutak védotavolsaga:
1. az 51 szamu f6at mentén az ut tengelyétél 100 — 100 m
2.az 510 jelii Gt mentén az at tengelyétol mért 50 — 50 m
3.az 51104 jeli Gt mentén az Ut tengelyétdl mért 50 — 50 m
4.az 52101 jelii ut (Vasat sor — Varsanyi t) kiilteriileti szakasza mentén az 0t tengelyétol mért
50 -50 m
5.az 5202 jelt Gt mentén az Ut tengelyétdl mért 50 — 50 m.

6. kdzmi védotavolsagok:

7. Baratsag 1. DN 400 kéolajvezeték 13-13 m

8. Baratsag I1. DN 600 kéolajvezeték 18-18 m

9. Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomast foldgazvezeték 8-8 m, 18-18 m,
10. banyaiizemi hirk6zl6 kabellel és biztonsagi 6vezettel  30-30 m, 35-35 m
11. Algy6-Szazhalombatta DN300 kdolajvezeték 13-13 m
12. Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m
13. Szazhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13m

14. Tiszatjvaros-Szazhalombatta DN200 termékvezeték  13-13 m

15. DUFI-Ferihegy DN150 7-7m

16. Dunavarsany-Taksony nagykozép-nyomast gazvezeték 9-9 m

17. Dunavarsany-Ipari Park nagyk6zép-nyomasu gazvezeték 9-9m

18. Nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték DN 250 KPE 9-9m

19. DHE-Soroksar ¢és DHE-Zugl6 220 kV 25-25m

20. DUME-DUVA 132 kV 18-18 m

21. 220kV 29-29 m, illetve 24,6 m
22. 22 kV-os légvezeték 7-7Tm

A hidrogelogiai védoteriiletekre, védéidomokra vonatkozo korlatozasok: a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizelldtdst szolgald vizi-létesitmények védelmérdl szo6lo
123/1997.(VIL.18.) Kormanyrendelet 5. szamu melléklete - A véddteriiletek és véddidomok
Ovezeteire vonatkozo korlatozasok - szerint.

Kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi védéteriiletek és védotavolsagok

23. A taj- és természetvédelmi célu teriiletek (Orszagos Okologia Halozat, Natura2000 teriiletei,
ex lege védett teriiletek) koriil nincs kijeldlve egyedi hatarozattal, és egyéb jogszaballyal
megallapitott védoteriilet

Egyéb korlatozo tényezék

1. a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag mentén 10 m,

2. az onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken
3. a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a méasik oldalon legalabb 1 m,

4 az Onkormanyzati és egyéb kezelésben, tulajdonban levd tavak partélétél 3 m szélességl

karbantartasi sav szabadon hagyando,
5. a vonatkoz6 jogszabaly szerint 200 m-es korlatozas a kozigazgatisi hatar mentén az Uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésre vonatkozoan
6. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag és a
Domariba-szigeti holtag teriilete, valamint a Rackevei(Soroksari)-Duna-ag partvonalahoz,
illetve a Domariba-szigetet keletr6l hatarolé holtdghoz keleten csatlakozé 150 m-es teriiletsav.
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4. fiiggelék a 12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendelethez

Mintakeresztszelvények
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A Szazados Istvanné utca - Naproézsa utca- belteriileti hatar altal hatarolt un. V8-as” teriilet

18 m-es gyiijtout mintakeresztszelvénye
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Az 51. szamu fout és tervezett szervizutja az ut nyugati oldalan tervezett Gksz teriiletnél
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5. fiiggelék a 12/2016. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendelethez

Az allattarto telepek, tragyatarol6 épitmények és létesitmények
elhelyezésére vonatkozd iranymutatas

Tragyatarold miitargyak méretezésekor az alabbiakban meghatarozott taroldsi kapacitason feliil
figyelembe kell venni azt a tobblettarolasi igényt is, ami a kihelyezésre hasznalt teriileten fennallo,
elore nem lathatd, széls6séges vizjarasi viszonyokbol (belviz, valamint fakado és szivargd vizekbol
adodo elontés) adodhat.
A tragya tarolasa soran eleget kell tenni a felszin alatti vizek minéségének védelmére vonatkozo,
kiilén jogszabalyban foglalt eldirasoknak.
1. A higtragya tarolo kialakitasara vonatkozo iranyelvek:
1. Higtragya, tragyalé, csurgalékviz tarolasara kizardlag szivargdsmentes, szigetelt tartaly,
medence létesithetd,
2. A tarolotartdly, medence anyaganak, aminek élettartama legaldbb 20 év, a korrdzio-
ellenallonak kell lennie,
3. A tarolohelynek legalabb 4 havi higtragya, tragyalé, csurgalékviz befogadasara elegendd
méretiinek kell lennie, hogy biztositott legyen a tilalmi iddszakokban biztonsagos tarolasuk.
2. Az istallotragya tarolo kialakitasara vonatkozo iranyelvek:
1. Az istallotragya tarolasa szigetelt alapu, csurgalékviz —Osszegytijtésére szolgalod
gyljtdcsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen létesitheto.
2. A csurgalékviz a higtragyaval azonos médon hasznalhato fel, vagy a tragyara visszadntdzheto.
3. A tarolokapacitasnak elegendének kell lennie legalabb 8 havi istallotragya tarolasara, igy
biztosithato, hogy az istallotragya optimalis allapotban legyen felhasznalva.
3. A mélyalmos tragya - amennyiben nem {itk6zik mas eldirassal - elOzetes tarolas nélkiil is
kijuttathat6. Abban az esetben, ha az elGirasok ezt nem teszik lehetdvé, az istallotragyaval
azonos modon kell tarolni és kezelni.

4. A  karamfold tarolasa az istallotragyaval azonos modon torténhet. A karamok
csurgalékvizének gyljtését ugy kell megoldani, hogy az ne veszélyeztethesse a kdrnyezetet.
5. Ideiglenes tragyakazal, tragyaszarvas mezoOgazdasagi tabla szélén - legfeljebb 2 honap

id6tartamra - olyan helyen alakithato ki elszivargas elleni védelem nélkiil, ahol

ea) a talajviz legmagasabb szintje 1,5 m alatt van,

eb) felszini viz nincs 100 m-en beliil.

Ideiglenes tragyakazal nem Iétesithetd vizjarta teriileten, alagcsdvezett mezdégazdasagi tabla

szélén.

6. A silotakarmanyok tarolasara szolgalo silotereket szigetelt aljzattal kell késziteni. Az érlelés soran

keletkez6 silolevet a csurgalékvizhez hasonléan szivargasmentes, szigetelt aknaban kell
gyljteni, felhasznaldsa soran tigyelni kell ra, hogy ne szennyezhesse a vizeket.
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1. melléklet a 12/2016. (V1. 10.) 6nkormanyzati rendelethez
Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kisvarosias lakoéteriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando . w
o ,A, ) legkisebb megengedett legnagyobb legkischb legkisebb legnagyobb
Az épitési | beépités -
N . . . i . I terepszint i R
ovezet jele | jellemzo - e beépitési | szintteriileti VP zoldfeliileti e ,
1 teriilete | szélessége e . alatti beépitési o épiiletmagassaga
modja mértéke mutatdja s mértéke
mértéke
m’ m % m*/m? % % m m
Lk-Z-1 Z 180 8 40 0,8 50 20 4,5 7,5
LKk-Cs-K | Cs | K(400) - 40 0,8 50 20 4,5 7,5

K - kialakult, Cs - Csoportos beépités, K(400) - kialakult tombtelek(a tombtelek megosztasa esetén a kialakithatd legkisebb
telekteriilet), Z - zartsoru beépités, Az éplilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket

2. Kertvarosias lakoteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kililgza;ist:g? megengedett legnagyobb kilzlgalzist:{:g 0 legkisebb* | legnagyobb
..A z épit.éSi b eépité§ ot . s terepszint R -
Ovezetjele | ell?mzo tertilete szélessége be@plFem szmtterg! | alatti beépitési zold,fel}l leti épliletmagassaga
moédja mértéke mutatdja mértéke mérteke

m? m % m?/m? % % m m

Lke-SZ-K | SZ 600 K 30 0,6 40 50 3,0 K
Lke-SZ-1 | SZ 1000 18 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-2 | SZ 1500 20 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-3 | SZ 600 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-4 | SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-5 | SZ 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7,5
Lke-SZ-6 | SZ 600 16 30 0,6 30 50 3,0 5,0
Lke-SZ-7 | SZ 700 21 30 0,6 40 50 3,0 4,5
Lke-SZ-8 | SZ 800 18 30 0,8 40 50 4,5 7,5
Lke-O-K 0O 550 16 30 0,6 40 50 3,0 K
Lke-O-1 O 800 16 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-0-2 O 800 18 30 0,6 40 50 3,0 4,5

SZ- szabadonalld beépités, K — kialakult, de legfeljebb 7,5 m, O — oldalhataron allo beépités, Z - zartsoru beépités
Az éplilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket

3. Falusias lakoteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando . *
A legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | beépités terepszint
ovezet jele | jellemzd teriilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti ¢piiletmagassiea
modja £° | mértéke mutatoja beépitési mértéke P gassag
mértéke
m? m % m?*/m? % % m m
Lf-O-1 (0] 800 16 30 0,5 40 40 3,0 4,5
Lf-SZ-1 SZ 800 16 30 0,5 50 50 3,0 4,5

O — oldalhataron all6 beépités, SZ - szabadonall6 beépités
Az éplilet megengedett legkisebb épliletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket
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4. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kilzlgjili(iist?sgé megengedett legnagyobb kii:llﬁgzgg 0 legkisebb* | legnagyobb
Az épitési };‘;fgﬁjz ) .y beépitési | szintteriileti S| zsldrelilet - ,
Gvezetjele |~ dia teriilete szélessége merteke mutatéja beépitési mértéke épiiletmagassaga
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Vt-K SZ K - 30 1,5 40 40 3,0 K
Vt-SZ-1 SZ 800 18 10 0,5 10 70 3,5 5,5
Vt-SZ-2 | SZ 800 20 30 1,0 40 40 3,5 7,5
Vt-SZ-3 | SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4,5 7,5
Vt-SZ7-4 SZ 1000 - 25 1,0 35 20 4.5 12,5
Vt-SZ-5 SZ 1000 - 60 2,4 70 20 4.5 12,5
Vt-SZ-6 | SZ 1000 20 40 1,4 50 30 4,5 10,0
Vt-SZ-7 | SZ 550 16 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-8 | SZ 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-9 | SZ 1000 18 20 0,6 20 50 3,0 7,5
Vt-SZ-10 | SZ 800 18 40 1,0 40 30 4.5 7,5
Vt-SZ-11| SZ 1000 18 40 1,4 50 30 4.5 10,0
Vt-0-1 o 800 16 40 1,4 50 30 3,5 7,5
40/sarok
Vtz-1 | Z | 800 16 | ellen |16 dosaole |20 35 | 100
Vt-Z-2 Z 1500 30 30 1,6 40 20 4,5 12,5
Vt-SZ-K | SZ 600 - 30 1,4 40 40 3,0 K
K - kialakult, SZ - szabadonall6 beépités, O — oldalhataron all6 beépités, Z - zartsort beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga™ - kivéve a melléképiileteket
5. Kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
A becpits kllzlgjili(iistgsgé megengedett legnagyobb | kﬁ?ﬁggﬁg 0 legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | jellemzd e | terepszmt R
Ovezet jele modja teriilete szélessége ]leftlglisel Szrgﬁggjlzn be?}?;:ési Z(;L(iﬁgll(l:tl épiiletmagassaga
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Gksz-1 SZ 2500 35 35 1,6 45 25 4,5 9,0
Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 4,5 10,0
Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 4,5 12,5
Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 4,5 10,0
Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 4,5 10,0
GKksz-6 SZ 750 20 35 1,6 45 20 3,5 7,5
Gksz-7 SZ 5000 40 35 1,6 45 25 3,5 10,0
amin. a
Gksz-8 | Z aKkajn:"lz 10 60 0,6 60 20 3,0 5,5
40%-a*

SZ — szabadonallo beépités, K — kialakult, * - a teriiletbovitéssel 1étrejovo telekrész nem kerithetd le, a telek nem beépitett
része kdzhasznalat szamara megnyitott teriiletként hasznalhatd csak. Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* -
kivéve a melléképiileteket




DUNAVARSANY VAROS EPITESI SZABALYZATA

6. Ipari teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitandé -
| A vepites legkiscbb megengedett legnagyobb Jlegkisehb legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | *. llemzd terepszint
ovezet jele Jetiemzo teriilet sélessé beépitési szintteriileti latti beépitési zoldfeliileti riilet ,
moédja eriilete szélessége mértéke mutatoja alatti beépités méricke épuletmagassaga
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Gip-1 SZ 1500 25 50 1,5 50 25 3,0 12,5
Gip-2 Sz 3000 30 50 1,5 50 25 3,0 14,0
Gip-3 Sz 1000 20 50 1,5 60 25 3,0 7,5
Gip-4 SZ 4000 40 50 1,5 60 25 3,0 12,5
SZ — szabadonall6 beépités
Az épiilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket
7. Udiiléhazas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitand6 .
. megengedett legnagyobb . legkisebb* | legnagyobb
Az épitési | A beepités legkisebb geng ghagy . legkisebb ¢ gnagy
ovezet jele | jellemz6 e N terepszint i I
modia teriilete szélessége bec?plrtem SZlnttCI‘lrl'letl a]laFtl] . zold]felyuletl épiiletmagassiga
mértéke mutatdja beépitési mértéke
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
o 9,0
Uii-SZ-1 SZ K - 10 0,4 20 50 3,0 %
(14,0%)
Uii-SZ-2 SZ K - 20 0,2 20 60 2,5 4,5
SZ — szabadonall6 beépités, K — kialakult, (14,0%) - vizi csuszda esetében
Az éplilet megengedett legkisebb épililetmagassaga* - kivéve a melléképiileteket
8. Hétvégi hazas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando .
o o legkisebb megengedett legnagyobb legkisehb legkisebb | legnagyobb
“Az eplt.em A beeplti:s terepszint
Gvezet jele Jerﬂzgfo teriilete | spslessépe | DECPItESI | szintteriileti alatti zoldfeliileti
! £ mértéke mutatoja beépités mértéke épliletmagassaga
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Uh-0-2 0] 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5
Uh-SZ-3 SZ 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4,5

SZ - szabadonall6 beépités, Cs - csoporthazas beépités, O — oldalhataron all6 beépités
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9. Kiilonleges beépitésre szant teriilet

Az épitési telek

Az épiilet megengedett

A kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb* | legnagyobb
rins o terepszint
Az épitési beépités g . 1 . .. 1
Ovezet jele | jellemzd | teriilete | szélessége be?p st Sle’lttel’l'l.letl a!at,tlr zold’fel,uletl épiiletmagassiga
modia mértéke mutatdja beépités mértéke
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Kel-O-1 0] 500 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-O-1 0] 280 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-O-2 0] 600 14 20 0,2 30 60 2,5 4.5
Kre-SZ-1 Sz 600 - 30 1,4 40 40 3,5 7,5
Kre-SZ-2 Sz 1200 25 15 0,4 15 75 2,5 6,5
Kre-SZ-3 SZ 450 15 30 0,6 30 50 4,0 6,0
Kre-SZ7-4 SZ 15000 50 30 1,0 40 40 3,5 10,0
Kreho-1 SZ 25000 - 5 0,2 6 85 egyedi eldiras szerint
Ksr;;sf' sz | 1000 40 40 1,6 45 40 3,5 12,5
Kho-SZ-1 SZ 10000 40 30 1,0 40 40 3,5 10,0
KKki SZ K - 40 1,0 40 40 3,0 6,0
40, a
Kb sz | X K 10 0,4 g0 | Yizfelulet |5, | technologiai
beszamit- igény szerint
hat6
Ksp-SZ-1 SZ 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5
Kok-sp SZ 2000 30 20 0,4 30 40 2,5 7,5
technold
Kfhk sz | Konem [y 20 - - 40 g 6,0
oszthato igény
szerint
Kmi | SZ | 5000 | 40 30 1,5 40 40 3,5 | lechnolégiai
1geny szerint
10,0/illetve
Kv-1 SZ 2000 30 30 1,0 40 50 3,0 technoldgiai

igény szerint

SZ - szabadonall6 beépités, O — oldalhataronall6 beépités, K - kialakult
Kre-sp-SZ ** - Az épitési dvezetben strand 1étesitése a szennyviztisztitd rekonstrukcidja eredményeképpen a sziikséges
mértékben lecsdkkent blizhatas esetén megengedett.
Az éplilet megengedett legkisebb épiiletmagassaga* - kivéve a melléképiileteket
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

10. Erdo teriiletek (E)

A beépithetd foldrészlet A beépitési
megengedett magassig
A legkisebb legnagyobb kialakitando meeenoedott
Az bvezet | beépités beépitettsége legkisebb o *‘i X & o
jele jellemzo mértéke | zoldfelileti r%lér?éie
modja teriilete szélessége | mértéke | a terepszint | mértéke épiiletma as’sé a
alatt P gassag
m? (ha) m % % % m
Ev, Evt - - - - - . -

Eg Sz 100000 (10,0 ha) - 0,5 0,5 - 4,5
Ek-1 SZ 25000 (2,5 ha) 50 5,0 5,0 90 6,0
Ek-2 SZ 15000 (1,5 ha) 50 5,0 5,0 93 7,5
Ek-3 SZ 10000 (1,0 ha) 35 3,0 3,0 92 6,0
Ek-4 SZ 7000 (0,7 ha) 20 5,0 5,0 90 4,5

SZ - szabadonall6 beépités
11. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek
A beépithetd foldrészlet ot
leekisebb megengedett legnagyobb | A beepltFSI
A beboités egkise beépitettsége kialakitando magassag
Az dvezet ’ellenﬁzc’j crték legkisebb megengedett
jele jeren . oo r s METeRe | Zoldfeliileti legnagyobb
modja teriilete szélessége | mértéke aterepszint | = . o mértéke,
alatt épiiletmagassiga
m? m % % % m

Ma SZ 3000 20 3 3 - 4,5%
Ma-l SZ 20000 - 3 3 - 4,5%
Ma-a SZ 10000 - 3 3 - 4,5%
Ma-f SZ 3000 - 3 3 - 4,5%*-

Me - - - - - -

4,5* - mez6gazdasagi technoldgiai igény esetén ettdl eltérd lehet

12. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités o szint. | terepszint |
Gvezetjele | jellemz8 | o iore | sz¢lessége beépitési teriileti alatti zoldfelileti épiiletmagassaga
modja mértéke - beépités mértéke
mutatoja s
mértéke

m? m % m?/m? % % m m

Kbn-re SZ 2000 - 3 0,03 3 65 2,5 3,5

Kbn-sp-L SZ 10000 70 5 0,06 15 40 3,0 9,0
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Kbnsp-1| SZ | 8000 40 5 0,06 15 40 3.0 (1228*)
Kbn-sp-2 | SZ 5000 - 5 0,06 15 40 3,0 75
Kbn-fhsz | SZ ; ; 2de | - ) ) 2,5 3,0
max.16m
Kbn-ho - - - - - - - - _
Kbn-te | SZ | 10000 70 2 0,04 15 40 2,5 6,0
Kbn-ez-1 - - - - - - 100 - -
Kbn-ez2 | SZ 300 - 3 0,03 3 60 2,5 5,5
Kbnt | SZ - - 1 0,01 - - 2,5 3,5

12,0* - vizi csuszda épiiletmagassaga
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JELMAGYARAZAT
KOTELEZO SZABALYOZAS! ELEMEK

Szabalyozasi vonal

‘ 12 Szabalyozasi szélesség
1- =eese Epitési Gvezet, Gvezet hatara
u Epitési dvezet, vezet jele

Az altalanos eldirasoktol eltérd épitési hely
Kételezé megszinteto jel

Orszagos és telepllésszerkezeti jelentéségi Ut

Kiszolgalo at

Vasuti teriilet

Telken beldli zéldfeltlet
Erdd dvezet

zkp, zkk | Kozpark, kozkert dvezet
! il Park & Ride parkold, Kiss & Ride parkolo, Buszforduld
:--ﬁ Tavlati felhasznalasu terilet a Telepllésszerkezeti Terv szerint
IRANYADO SZABALYOZAS ELEMEK

‘ + Javasolt telekhatar

(@ ®® Javasolt telken belili fasitas

3 | Javasoltkiksts

VEDELEM, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

Orskségvédelem

« Régészeti érdekii teriilet hatara

= Régészeti leldhely hatara

L

\ Helyi jelentéségii védett érték

Téj- és természetvédelem

“““““““ Natura 2000 terilet

Ex-lege védett Gszolap hatara

Orszagos okologiai halozat, 6kologiai folyoso

,. . Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet hatara

et -- .+ Helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet hatara

Védett fasor

Talaj- és vizvédelem

Vizbazis belsé véddteriilet
Vizbazis kiils6 védéterilet
Hidrogeoldgiai védbidom "A" zéna hatara
Hidrogeolégiai védéidom "B" zéna hatara
Belvizzel mérsékelten veszélyeztetett teriilet hatara (I

Belvizzel kozepesen veszélyeztetett terllet hatara

Egyéb koriatoz6 tényezbk

x

AN
AW
——

| CI

Védéterilet, védétavolsag, véddsav hatara
Banyatelek hatara

Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara

1 P -
1 Felszini viz parti savja

Kézmliivek korlatozasai

Szennyviztisztitd

Szennyvizatemel6 és védétavolsagai (20m és 150m)
Vakuumgéphaz és védétavolsagai (20m és 150m)
Villamosenergia atviteli halézat

Nagynyomasu féldgaz szallitovezeték
Nagy-kbézépnyomasu féldgaz szallitovezeték
Kdolajvezetek

Termékvezetek

Hirkozlési vezeték

TAJEKOZTATO, ILLETVE MAS JOGSZABALYBAN SZAVALYZOTT ELEMEK

Maganut
Vizfelllet, kavicsbanya tavak, foldhivatali, illetve nem bemért hatarvonallal
Az Orszagos Erd6é Adattar szerinti erd6

Védelemre javasolt fasor

ALAPTERKEPI ELEMEK

=== Telepliléshatar

Belterulet hatar - meglévo

Belterllet hatar - tervezett, javasolt
Telekhatar

Foldhivatali térképen szerepl6 épulet

Geodéziailag nem bemeért, légifelvétel alapjan felrajzolt
épllet a beépitési mod és hely csak tajékoztato jellegl

Rétegvonal magassagi értékkel (nem geodéziai
bemérésen alapuld, tajékoztato adatok, a volt
banyatavak teriiletén nem érvényesek)

2. melléklet Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak 12/2016. (V1.10.) dnkormanyzati rendeletéhez, Dunavarsany SZT-0/b
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